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WINITY S.A.
CNPJ N° 34.622.881/0001-02
NIRE 35.300.540.557

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 6 DE AGOSTO DE 2025

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 6 do més de agosto de 2025, as 17 horas, na sede da
WINITY S.A., localizada na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n°® 913, Conjuntos 31 e 32, Itaim Bibi, CEP 04534-013 ("Companhia”).

2. CONVOCAGAO E PRESENCA: Dispensadas as formalidades de convocacéo, nos termos do
artigo 124, §4°, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei da Sociedades por A¢des”), tendo
em vista a presenca da Winity Participacdes S.A., na qualidade de Unica acionista da Companhia,
representando 100% (cem por cento) do capital social da Companhia (“Winity Participaces”).

3. MESA: Presidente: Rodrigo Modesto de Abreu; e Secretario: Felipe Martins Bacelar de
Rezende.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) nos termos do artigo 59 da Lei das Sociedades por Ac¢des, a realizacdo, pela
Companhia, da sua 22 (segunda) emissdao de debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria adicional, a ser convolada
em espécie com garantia real e garantia fidejusséria adicional, em série Unica, no valor
total de R$ 320.000.000,00 (trezentos e vinte milhdes de reais) (“Debéntures” e
“Emissao”, respectivamente), as quais serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito
de registro automatico de distribuicdo, em regime de garantia firme (“Oferta”), de
acordo com os termos previstos no “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e
Distribuig¢do Publica pelo Rito de Registro Automadtico, sob o Regime de Garantia Firme
de Colocagdo, de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acgbes, da Espécie
Quirografadria, com Garantia Fidejusséria Adicional, a Ser Convolada em Espécie com
Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, da 29 (Sequnda)
Emissdo da Winity S.A.", a ser celebrado entre a Companhia, as Fiadoras (conforme
definido abaixo) e determinadas institui¢des integrantes do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios (“Contrato de Distribuicdo” e “Coordenadores”, respectivamente),
nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Lei das
Sociedades por Agdes, da Lei n°® 12.431, de 24 de junho de 2011, conforme alterada
("Lei 12.431") e da Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CYM") n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 160"), bem como das demais
disposi¢des e regulamentacdes aplicaveis, e de acordo com os tern;&o ona)t?oes
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acordados no “Instrumento Particular de Escritura da 29 (Segunda) EmissGo de
Debéntures Simples, NGo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografdria, com
Garantia Fidejussoria Adicional, a Ser Convolada em Espécie com Garantia Real e com
Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica pelo Rito de
Registro Automdtico de DistribuicGo, da Winity S.A.”, a ser celebrado entre a
Companhia, na qualidade de emissora e ofertante das Debéntures, a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de agente fiduciario,
representante dos titulares das Debéntures ("Debenturistas”), e que também atuara na
qualidade de agente de liquidagdo e escriturador (“Agente Fiduciario”, "Agente de
Liguidagdo” ou "Escriturador”), a Winity ParticipacSes, a Winity Infraestrutura Ltda.
("Winity Infraestrutura”), a One Propriedades S.A. ("One Propriedades”) e a Winfra
Connect SPE S.A. ("Winfra Connect” e, em conjunto com a Winity Participagdes, Winity
Infraestrutura e a One Propriedades, as “Fiadoras”), na qualidade de fiadoras (“Escritura
de Emissao”);

a outorga e constituicdo, pela Companhia, de cessdo fiduciaria, observada a
implementacao da Condicdao Suspensiva (conforme definido na Escritura de Emissdo),
de direitos creditérios de titularidade da Companhia, atuais e/ou futuros, depositados
na conta corrente de movimentacdo restrita, aberta junto a instituicdo financeira
especificada no Contrato de Deposito (conforme definido abaixo) (“Cessdo
Fiduciaria”), nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Contas
Vinculadas em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Companhia, a
Winity Infraestrutura e a One Propriedades, na qualidade de cedentes, e o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas (“Contrato de Cessdo
Fiduciaria");

a celebracao, pela Companhia, (a) da Escritura de Emisséo; (b) do Contrato de
Distribuicdo; (c) do Contrato de Cessao Fiduciaria; (d) do “Instrumento Particular de
Alienacéo Fiducidria de A¢Ges e Alienacdo Fiducidria de Cotas em Garantia e Outras
Avencgas”, a ser celebrado entre a Winity Participacdes, na qualidade de alienante
fiduciaria, o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, e a
Companhia, a Winity Infraestrutura e a One Propriedades na qualidade de
intervenientes anuentes (“Contrato de Alienacdes Fiduciarias de Acdes e Cotas”), por
meio do qual a Winity Participagdes alienara fiduciariamente, observada a

implementacao da Condicao Suspensiva (conforme definido na Escritura de Emissao),
em favor dos Debenturistas, em garantia do fiel, pontual e integral pagamento das
Obrigagdes Garantidas, as acdes de emissdao da Companbhia e de titularidade da Winity
ParticipacOes; (e) do “71° (Primeiro) Aditamento ao Contrato de Depdsito”, a ser
celebrado entre a Companhia, o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Debenturistas, e o Itat Unibanco, na qualidade de banco depositario, entre outros (“1°
(Primeiro) Aditamento ao Contrato _de Depésito”); (f) do ”Seuﬁgﬁ/@q{rﬂgéto a
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(iv)

(v)

Escritura da 19 (Primeira) EmissGo de Debéntures Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografdria, em Série Unica, Para Colocacdo Privada, da Winity S.A.”", a ser celebrado
entre a Companhia, na qualidade de emissora, o Patria Infraestrutura IV Fundo de
Investimento em ParticipacSes Multiestratégia, representado por seu administrador e
gestor, Patria Investimentos Ltda, na qualidade de debenturista, e a Winity
Participacbes, na qualidade de interveniente anuente (“Segundo Aditamento a
Escritura de Emissdo Privada”); e (g) do “7° (Primeiro) Aditamento ao Instrumento
Particular de Compra e Venda de Debéntures”, a ser celebrado entre a Winity
Participacbes, na qualidade de compradora, o Patria Infraestrutura IV Fundo de
Investimento em ParticipacSes Multiestratégia, representado por seu administrador e
gestor, Patria Investimentos Ltda., na qualidade de vendedor, e a Companhia, na
qualidade de interveniente anuente (“1° (Primeiro) Aditamento ao Contrato de
Compra e Venda de Debéntures”);

a autorizagao aos diretores da Companhia para (a) negociar os termos e condi¢es da
Emissao e da Oferta, bem como das Garantias (conforme definido abaixo); (b) adotar
todas e quaisquer medidas e celebrar, diretamente ou por meio de procuradores,
todos os documentos necessarios a realizacdo da Emissdo e da Oferta, incluindo, sem
limitacao, (b.1) a contratacao de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdao de
valores mobilidrios para intermediacdo da Oferta, (b.2) a contratacdo dos
Coordenadores e dos demais prestadores de servicos relativos a Emissdo e a Oferta,
incluindo mas nao se limitando ao agente de liquidacao, o escriturador, a B3 — Brasil,
Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3"), o Agente Fiduciario e os assessores legais, dentre
outros, (b.3) a formalizacao da Escritura de Emissdo, Contrato de Cessao Fiduciaria,
Contrato de Alienacbes Fiduciarias de Acdes e Cotas, Contrato de Distribuicdo, bem
como a celebracdo de quaisquer outros instrumentos, aditamentos, declaragdes,
requerimentos, termos e a outorga de procuragdes, em carater irrevogavel e
irretratavel, em nome da Companhia, com vigéncia até o cumprimento integral das
Obrigagdes Garantidas ("Procuragdes”) e demais documentos pertinentes a Emissao e
a Oferta; e

a ratificacdo de todos e quaisquer atos ja praticados pelos diretores da Companhia ou
por seus procuradores necessarios para a consecucdo das matérias constantes desta
Ordem do Dia.

5. DELIBERACOES: Apos analise das matérias constantes da Ordem do Dia, a Unica acionista
da Companhia decidiu, sem quaisquer restricdes ou ressalvas, as seguintes deliberac¢des:

(

previstos na Escritura de Emissdo, com as seguintes caracteristicas e condi¢des:
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aprovar a realizacdo, pela Companhia, da Emissdo e da Oferta, nos termos a serem
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Numero da Emissdo. A Emissdo constitui a 22 (segunda) emissao de Debéntures da
Companhia;

Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo sera de R$320.000.000,00 (trezentos e
vinte milhdes de reais) na Data de Emissao (conforme definido abaixo) (“Valor Total da
Emissao”);

Quantidade de Debéntures Emitidas. Serdo emitidas 320.000 (trezentas e vinte mil)
Debéntures;

Valor Nominal Unitdrio. O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$ 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissdo (conforme definido abaixo) (“Valor Nominal Unitario");

Série. A Emissao sera realizada em série Unica;

Conversibilidade. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em ac¢des de
emissao da Companhia;

Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria com garantia fidejussoria adicional,
a ser convolada em espécie com garantia real e com garantia fidejusséria adicional, nos
termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por Acdes;

Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures
sera aquela prevista na Escritura de Emissao (“Data de Emissdo”);

Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto na Escritura de Emissdo, as
Debéntures terdo prazo de vencimento de 10 (dez) anos contados da Data de Emisséao,
vencendo-se, portanto, na data prevista na Escritura de Emissdo (“Data de Vencimento”),
ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, de resgate antecipado total decorrente de Resgate Antecipado Facultativo
Total (conforme definido abaixo), Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido
abaixo) e Aquisicao Facultativa (conforme definido abaixo), nos termos da legislagdo e
regulamentagao aplicaveis, nos termos da Escritura de Emissao;

Atualizacdo Monetdria das Debéntures. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme aplicavel, das Debéntures sera atualizado monetariamente
pela variagdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA"), apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE"), desde a Data de
Inicio da Rentabilidade (conforme previsto na Escritura de Emissao) até a data de seu
efetivo pagamento (“"Atualizacdo Monetaria das Debéntures”), sendo o produto da

Atualizacdo Monetéaria das Debéntures incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao
DS
por.

Agsinado

)
o

Infra
Corporate




Docusign Envelope ID: 3FE8FF27-2907-4088-8D02-E0B9C40C090E

(k)

(e (s (¢ (o

saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, das Debéntures (“Valor Nominal
Unitario Atualizado”), segundo a férmula prevista na Escritura de Emissao;

Remuneracdo das Debéntures. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme aplicavel, das Debéntures incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial pro rata temporis por Dias
Uteis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures, ou Data de Pagamento
da Remuneracado das Debéntures imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento (exclusive), a ser definido no Procedimento de
Bookbuilding (conforme definido na Escritura de Emissdo), sendo que o intervalo a ser
utilizado no Procedimento de Bookbuilding dependera da classificacdo de risco (rating)
preliminar atribuida as Debéntures pela Agéncia de Classificagdo de Risco, de acordo com
os seguintes parametros: (i) caso a classificacdo de risco preliminar atribuida as
Debéntures seja A+, a Remuneracdo sera limitada ao maior entre (i.1) a taxa interna de
retorno do Tesouro IPCA+ (nova denominacdo da Nota do Tesouro Nacional, Série B —
NTN-B), com vencimento em 2032, baseada na cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), apurada no fechamento
do Dia Util na data do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de
uma sobretaxa (spread) equivalente a 1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (i.2) 9,10% (nove
inteiros e dez centésimos por cento); (ii) caso a classificacdo de risco preliminar atribuida
as Debéntures seja AA-, a Remuneracao sera limitada ao maior entre (ii.1) a taxa interna
de retorno do Tesouro IPCA+ (nova denominacdo da Nota do Tesouro Nacional, Série B
— NTN-B), com vencimento em 2032, baseada na cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), apurada no fechamento
do Dia Util na data do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de
uma sobretaxa (spread) equivalente a 1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii.2) 8,70% (oito inteiros e
setenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;
ou (iii) caso a classificacdo de risco preliminar atribuida as Debéntures seja AA, limitada
ao maior entre (iii.1) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ (nova denominacao da
Nota do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B), com vencimento em 2032, baseada na
cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), apurada no fechamento do Dia Util na data do
Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (spread)
equivalente a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (iii.2) 8,60% (oito inteiros e sessenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracao”). A
Remuneracao sera calculada de acordo com a férmula prevista na Escritur, nB30;
A sinado“pncb)‘r’;%%
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Pagamento da RemuneracGo das Debéntures. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo Total, Oferta de Resgate Antecipado e
Aquisicao Facultativa, nos termos previstos na Escritura de Emissdo, a Remuneragao sera
paga em 20 (vinte) parcelas semestrais consecutivas, devidas sempre no dia 15 (quinze)
dos meses de janeiro e julho de cada ano, sendo que a primeira parcela sera devida em
15 de janeiro de 2026 (cada uma, uma "Data de Pagamento da Remuneracdo”). O
pagamento da Remuneragdo das Debéntures sera feito observando as regras e
procedimentos adotados pela B3 em seus manuais e regulamento;

(m) Amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures. Sem prejuizo dos

(n)
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pagamentos decorrentes de eventual vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, de resgate antecipado total decorrente de Resgate
Antecipado Facultativo Total, Oferta de Resgate Antecipado e Aquisicdo Facultativa, nos
termos previstos na Escritura de Emissdo e na legislacdo aplicavel, o Valor Nominal
Unitario Atualizado sera amortizado em 11 (onze) parcelas semestrais, observado o
periodo de caréncia de 4 (quatro) anos a contar da Data de Emissao para amortizacao
("Periodo de Caréncia”), sendo o primeiro pagamento realizado em 15 de julho de 2029,
e as demais parcelas serdo devidas em cada uma das respetivas datas de amortizagdo das
Debéntures, conforme cronograma previsto no Anexo | da Escritura de Emissdo (cada
uma, uma “Data de Pagamento da Amortizacdo das Debéntures”);

Resgate Antecipado Facultativo Total. A Companhia podera, a qualquer momento, desde
que observado o prazo médio ponderado minimo de 4 (quatro) anos dos pagamentos
transcorridos entre a Data de Emisséo e a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures (conforme definido abaixo), nos termos do artigo 1°, paragrafo 1°,
inciso I, da Lei n® 12.431, da Resolugdao CMN 4.751 e da Resolugdo CMN 5.034, ou prazo
inferior que venha a ser determinado pela legislagdo e/ou regulamentagdo aplicaveis,
observados os termos e condi¢des estabelecidos a seguir e o disposto na Lei n® 12.431,
na Resolu¢gdo CMN 4.751, na Resolucdo CMN 5.034 e nas demais legislacdes ou
regulamentagdes aplicaveis, realizar o resgate antecipado total das Debéntures ("Resgate
Antecipado Facultativo Total”), sendo vedado o resgate antecipado parcial das
Debéntures.

O valor a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures objeto do Resgate Antecipado
Facultativo Total sera o equivalente ao maior valor entre (A) e (B) abaixo (“Valor do
Resgate Antecipado Facultativo Total”): (A) Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures acrescido (i) da Remuneracao das Debéntures, calculada pro rata temporis
desde a Data de Inicio da Rentabilidade (inclusive) aplicavel as Debéntures ou da Data de
Pagamento da Remuneracao das Debéntures imediatamente anterior (inclusive) até a
data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total (exclusive); e (ii) dos Encargos
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pagamento de amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures e da
Remuneracao das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total até a Data de Vencimento das Debéntures, sendo esta soma
trazida a valor presente até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total, utilizando
como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com
juros semestrais (NTN-B), com duration mais préxima a duration remanescente das
Debéntures na data do Resgate Antecipado Facultativo Total, utilizando-se a cotagdo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no Dia Util imediatamente anterior & data do
Resgate Antecipado Facultativo Total calculado conforme férmula prevista na Escritura
de Emissao; (i) dos Encargos Moratérios, se houver; e (iii) de quaisquer obrigacdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures;

Amortizagdo Extraordindria Facultativa: Nao sera permitida a amortizacao extraordinaria

facultativa das Debéntures;

Oferta de Resgate Antecipado. A Companhia podera, a seu exclusivo critério, a qualquer
momento, desde que observado o prazo médio ponderado minimo de 4 (quatro) anos
dos pagamentos transcorridos entre a Data de Emissdo e a data do efetivo resgate
antecipado da totalidade das Debéntures decorrente da Oferta de Resgate Antecipado
(conforme definido abaixo), nos termos do artigo 1°, paragrafo 1°, inciso Il, da Lei n°
12.431, da Resolugdo CMN 4.751 e da Resolugdo CMN 5.034, ou prazo inferior que venha
a ser determinado pela legislagdo e/ou regulamentacdo aplicaveis, observados os termos
e condicOes estabelecidos a seguir e o disposto na Lei n° 12.431, na Resolugdo CMN
4.751, na Resolucdo CMN 5.034 e nas demais legislacdes ou regulamentacgdes aplicaveis,
realizar oferta de resgate antecipado da totalidade das Debéntures (sendo vedada a
oferta de resgate antecipado parcial das Debéntures), com o consequente cancelamento
de tais Debéntures resgatadas, que sera enderecada a todos os Debenturistas, sem
distingdo, assegurada a igualdade de condi¢cdes a todos os Debenturistas para aceitar a
oferta de resgate antecipado das Debéntures de que forem titulares, de acordo com os
termos e condicdes previstos abaixo (“Oferta de Resgate Antecipado”).

O valor a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures indicadas por seus respectivos
titulares em adesdo a Oferta de Resgate Antecipado sera equivalente (i) as parcelas
remanescentes de pagamento de amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitério
Atualizado ou Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido da
Remuneracdo das Debéntures, calculados pro rata temporis, desde a Data de Inicio da
Rentabilidade das Debéntures ou Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do Resgate Antecipado Decorrente
de Oferta; (ii) de demais encargos devidos e ndo pagos até a data do resgate objeto da
Oferta de Resgate Antecipado; acrescido, ainda, e (iii) se for o caso, deA
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flat de resgate a ser oferecido aos Debenturistas, conforme constar na Comunicacao de
Oferta de Resgate Antecipado.

Aquisicdo Facultativa. A Companhia podera, a seu exclusivo critério, apos decorridos 2
(dois) anos contados da Data de Emissdo, nos termos do artigo 1°, paragrafo 1°, inciso I,
combinado com o artigo 2°, paragrafo 1°, da Lei n°® 12.431, ou antes de tal data, desde
qgue venha a ser legalmente permitido, nos termos da Lei n® 12.431, da regulamentacgao
do CMN ou de outra legislagdo ou regulamentacao aplicavel, adquirir Debéntures,
condicionado ao aceite do respectivo Debenturista vendedor e observado o disposto no
artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des, na Resolugdo CVM 160 e na
regulamentacdo aplicavel da CVM e do CMN, desde que observado o disposto na
Resolucao da CVM n° 77, de 29 de marco de 2022 (“Resolucdo CVM 77"). As Debéntures
adquiridas pela Companhia poderao, a critério da Companhia, ser canceladas (desde que
seja legalmente permitido, observados os termos da Lei n® 12.431 e da Resolugdo CMN
4.751, e demais regulamentacdes aplicaveis e que venham a ser editadas posteriormente),
permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures
adquiridas pela Companhia para permanéncia em tesouraria nos termos aqui dispostos,
se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma Remuneracao aplicavel as
demais Debéntures da respectiva Série ("Aquisicdo Facultativa”);

Encargos Moratdrios. Sem prejuizo da Remuneracdo e do disposto na Clausula 6 da
Escritura de Emissdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida pela Companhia aos Debenturistas, nos termos da Escritura de Emissao,
adicionalmente ao pagamento da Remuneragao, que continuardo sendo calculados pro
rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo
ou interpelacao, judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més
ou fragdo de més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria e ndo compensatoria de 2% (dois por
cento) ("Encargos Moratérios”);

Repactuacdo Programada. As Debéntures nao serao objeto de repactuacdo programada.

Vencimento Antecipado. Os Debenturistas e/ou o Agente Fiduciario, agindo em conjunto
ou isoladamente, observado os termos da Escritura de Emissdo, deverdo, em caso de
hipotese de vencimento antecipado automatico, ou poderao, por meio de Assembleia
Geral de Debenturistas, em caso de hipdtese de vencimento antecipado nao automatico,
e respeitados os prazos de cura, quando aplicaveis, declarar ou considerar,
respectivamente, antecipadamente vencidas todas as obrigagdes objeto da Escritura de
Emissdo, e exigir o pagamento, pela Companhia, do Valor Nominal Unitério AtuIaDIiSzado
ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o casg Sﬁ%@éggp da
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(u)
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Remuneracao, calculada pro rata temporis a partir da Data de Inicio da Rentabilidade ou
da Data de Pagamento da Remunerac¢édo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, e dos Encargos Moratorios, se houver, independentemente
de aviso, interpelagdo ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, nos termos da Escritura de
Emissdo, na ocorréncia dos eventos de inadimplemento a serem previstos na versao final
da Escritura de Emissdo (“Eventos de Vencimento Antecipado”), sendo certo que tais
Eventos de Vencimento Antecipado, prazos de curas, limites e/ou valores minimos
(thresholds), especificacOes, ressalvas e/ou excecbes em relagcdo a tais eventos serdo

negociados e definidos pela Diretoria da Companhia na Escritura de Emisséo, bem como
se tais eventos sao eventos de vencimento automatico ou nao automatico.

Garantias Reais. Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e o cumprimento de

todas as obriga¢des, principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Companhia em relacdo as Debéntures, previstas na Escritura
de Emisséo, incluindo o pagamento do Valor Total da Emissao, na Data de Vencimento,
acrescido da Remuneragdo e dos Encargos Moratorios aplicaveis, aos honorarios do
Agente Fiduciario, quaisquer outras obrigacdes de pagar assumidas pela Companhia,
bem como todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente
Fiduciario e pelos Debenturistas em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos direitos dos
Debenturistas e do Agente Fiduciario e prerrogativas decorrentes da Escritura de Emissao
e a constituicao, formalizacdo, execucdo e/ou excussao das Garantias, incluindo, mas nao
se limitando, aos honorarios de sucumbéncia arbitrados em juizo e despesas advocaticias
e/ou, quando houver, verbas indenizatérias devidas pela Companhia (“Obrigacbes
Garantidas”), as Debéntures contardo com as seguintes garantias (“Garantias Reais"):

(i) Alienacao Fiduciaria de Acbes e Cotas — Controladas Diretas da Acionista: alienacdes

fiduciarias, observada a Condicdo Suspensiva (conforme definido na Escritura de
Emiss@o), a serem outorgadas pela Winity Participacdes, da totalidade das acdes de
emissao da Companhia e da One Propriedades e da totalidade das cotas de emissdo da
Winity Infraestrutura, respectivamente (sendo a Companhia, a One Propriedades e a
Winity Infraestrutura referidas em conjunto como “Controladas Diretas da Acionista”),

representativas de 100% (cem por cento) do capital social das Controladas Diretas da
Acionista, as quais deverao incluir todos os frutos, rendimentos, preferéncias, vantagens
e direitos que forem atribuidos as acbes e cotas alienadas fiduciariamente, a qualquer
titulo, relacionados a tais agdes e cotas, bem como quaisquer novas acdes e cotas que, a
qualquer tempo, vierem a ser subscritas e/ou adquiridas pela Acionista de emissdo das
Controladas Diretas da Acionista, mediante desdobramento, grupamento, bonificacao,

conforme aplicavel, ou qualquer outra forma de operagdo societari idnacoes
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Fiduciarias de Acdes e Cotas — Controladas Diretas da Acionista”), nos termos a serem

previstos no “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Acbes e Alienacdo
Fiducidria de Cotas e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Acionista, na qualidade de
alienante, o Agente Fiduciario, na qualidade de parte garantida e as Controladas Diretas
da Acionista, na qualidade de intervenientes anuentes (“Contrato de AlienacSes

Fiduciarias de Acbes e Cotas — Controladas Diretas da Acionista”);

(i) Alienacao Fiduciaria de Acdes — Winfra Connect: alienacdo fiduciaria, observada a

Condicao Suspensiva (conforme definido na Escritura de Emissao), a ser outorgada pela
Winity Infraestrutura da totalidade das acbes de emissdo da Winfra Connect,
representativas de 99% (noventa e nove por cento) do capital social da Winfra Connect,
a qual devera incluir todos os frutos, rendimentos, preferéncias, vantagens e direitos que
forem atribuidos as a¢des alienadas fiduciariamente, a qualquer titulo, relacionados a tais
acdes, bem como quaisquer novas acdes que, a qualquer tempo, vierem a ser subscritas
e/ou adquiridas pela Winity Infraestrutura de emissdo da Winfra Connect, mediante
desdobramento, grupamento, bonificacdo ou qualquer outra forma de operagdo
societaria ("Alienacdo Fiduciaria de AcSes — Winfra Connect” e, em conjunto com as

Alienacoes Fiduciarias de Acdes e Cotas — Controladas Diretas da Acionista, "Alienaces
Fiduciarias de Acbes e Cotas”), nos termos a serem previstos no “Instrumento Particular

de Alienacdo Fiducidria de Ac¢bes e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Winity
Infraestrutura, na qualidade de alienante, o Agente Fiduciario, na qualidade de parte
garantida, e a Winfra Connect, na qualidade de interveniente anuente (“Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Acdes — Winfra Connect”);

(iii) Cessdo Fiduciaria: cessdo fiduciaria, observada a Condicao Suspensiva (conforme

definido na Escritura de Emissdo), da totalidade dos direitos creditorios de titularidade
das Controladas Diretas da Acionista e da Winfra Connect, decorrentes (i) da conta
corrente de movimentagao restrita, aberta junto a instituicdo financeira especificada no
Contrato de Contas Vinculadas (conforme definido abaixo) (“Banco Depositario”), de

titularidade da One Propriedades (“Conta Vinculada One Propriedades”), (ii) da conta

corrente de movimentacao restrita, aberta junto ao Banco Depositario, de titularidade da
Winity Infraestrutura ("Conta Vinculada Winity Infraestrutura”); (iii) da conta corrente de

movimentacao restrita, aberta junto ao Banco Depositario, de titularidade da Companhia
("Conta Vinculada Companhia”); e (iv) da conta corrente de movimentacao restrita, aberta

junto ao Banco Depositario, de titularidade da Winfra Connect (“Conta Vinculada Winfra

Connect” e, em conjunto com a Conta Vinculada One Propriedades, a Conta Vinculada

Winity Infraestrutura e a Conta Vinculada Companhia, as “Contas Vinculadas”), quggeréo

operadas nos termos do contrato de custddia de recursos financeirongsridegigbrado
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(v)

entre a Companhia, a One Propriedades, a Winity Infraestrutura, a Winfra Connect e o
Agente Fiduciario e o Banco Depositario, na qualidade de banco depositario (“Contrato

de Contas Vinculadas”), na qual serdo depositados os direitos creditorios: (i) decorrentes
dos Contratos de Receita (conforme definido abaixo) de sua titularidade; e (ii) todos os
direitos creditorios de titularidade da Companhia, da Winity Infraestrutura, da One
Propriedades e da Winfra Connect decorrentes das Contas Vinculadas (“Cessao Fiduciaria

de Direitos Creditérios” e em conjunto com as Alienagdes Fiduciarias de A¢des e Cotas —

Controladas Diretas da Acionista e a Alienacdo Fiduciaria de A¢des — Winfra Connect, as
“Garantias Reais"), nos termos do “Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Contas

Vinculadas e Outras Avencas” (“Contrato de Cessdo Fiduciaria” e, em conjunto com o
Contrato de Alienac¢des Fiduciarias de A¢des e Cotas — Controladas Diretas da Acionista
e o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acbes — Winfra Connect, os “Contratos de
Garantia”);

Garantia Fidejussoria. Para garantir o fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigagdes

Garantidas, as Fiadoras prestardo garantia fidejusséria, na forma de fianga, em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, assumindo a condicdo de principais
pagadoras e devedoras solidarias, nos termos dos artigos 818 e 822 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil"), obrigando-se por todos os
valores devidos pela Companhia em decorréncia das Obrigacdes Garantidas, na mesma
data em que tais obrigagdes se tornarem exigiveis (“Fianca”);

(w) Destinacdo de Recursos. Nos termos do artigo 2°, paragrafo 1°-A, da Lei 12.431 e da

(x)

Resolugdo CMN n° 5.034 (“Resolucdo CMN 5.034"), ou de normas posteriores que as
alterem, substituam ou complementem, os Recursos Liquidos captados pela Companhia
por meio das Debéntures serdo utilizados para investimentos de implantacdo de
infraestrutura wireless, abrangendo, entre outras solucdes, torres de telecomunicagdes
(BTS), rooftops, biosites, sistema de cobertura indoor (DAS), sistema wi-fi, compra de
terrenos, redes privativas e sistemas de cobertura no nivel da rua (SLS) com objetivo de
locagdo do espaco para instalacdo de elementos de rede de telefonia movel (“Projeto”),
assim como para o pagamento de taxas e despesas relacionadas a Emissao e a Oferta,
sendo, com relacdo a reembolsos, limitado aos gastos e despesas que tenham sido
incorridos em prazo compativel com o disposto na Lei 12.431, conforme altera¢des
vigentes trazidas pela Lei n® 14.801, de 9 de janeiro de 2024, conforme alterada (“Lei
14.801"), conforme detalhado na tabela constante da Clausula Error! Reference source
not found. da Escritura de Emissdo (“Destinacdo dos Recursos”);

Demais condicbes: Todas as demais condi¢des e regras especificas a respeito da Emisséo
deverdo ser tratadas detalhadamente na Escritura de Emissao. DS
Agsinado por:
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(iv) aprovar a outorga e constitui¢do, pela Companhia, da Cessado Fiduciaria;

(v) aprovar a celebracdo, pela Companhia, da Escritura de Emissdo, do Contrato de
Distribuicdo, do Contrato de Cessdo Fiduciaria, do Contrato de Alienacbes Fiduciarias de Acbes e
Cotas, do 1° (Primeiro) Aditamento ao Contrato de Depésito Contrato de Depdsito, do Segundo
Aditamento a Escritura de Emissao Privada e do 1° (Primeiro) Aditamento ao Contrato de Compra
e Venda de Debéntures;

(vi) autorizar os diretores da Companhia a (a) negociar os termos e condi¢des da Emissao
e da Oferta, bem como das Garantias; (b) adotar todas e quaisquer medidas e celebrar,
diretamente ou por meio de procuradores, todos os documentos necessarios a realizacdo da
Emissdo e da Oferta, incluindo, sem limitacao, (b.1) a contratacdao de instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para intermediacao da Oferta, (b.2) a contratagdo
dos Coordenadores e dos demais prestadores de servigos relativos a Emissdo e a Oferta, incluindo
mas ndo se limitando ao agente de liquidacdo, o escriturador, a B3, o Agente Fiduciario e os
assessores legais, dentre outros, (b.3) a formalizacdo da Escritura de Emissdao, Contrato de Cessao
Fiduciaria, Contrato de Alienacdes Fiduciarias de Acdes e Cotas, Contrato de Distribuicdo, bem
como a celebragdo de quaisquer outros instrumentos, aditamentos, declaragdes, requerimentos,
termos, e a outorga de Procuragdes e demais documentos pertinentes a Emisséo e a Oferta; e

(vii) ratificar todos e quaisquer atos ja praticados pelos diretores da Companhia ou por
seus procuradores necessarios para a consecucdo das matérias ora deliberadas.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e a
presente ata foi lida e aprovada, tendo sido assinada por todos os presentes.

Declara-se para os devidos fins, de que ha uma cépia fiel e auténtica arquivada e assinada pelos
presentes no livro proprio.

Sao Paulo, 6 de agosto de 2025.
(Assinaturas seguem nas préximas pdginas)

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco)
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(Pdgina de assinaturas da ata da Assembleia Geral Extraordindria da Winity S.A. datada de 6 de
agosto de 2025, as 17 horas)

Mesa:
Signed by: DocusSigned by:
[7,74— Flipe Martins Baclar Ao femnde
3344A48BB77EABC. 2C38396211AA487 ...
Rodrigo Modesto de Abreu Felipe Martins Bacelar de Rezende
Presidente Secretario
Acionista:

WINITY PARTICIPAGOES S.A.

DocusSigned by: DocusSigned by:
Sermio Btivymamn Eduarde Born
16D1873D3A46438 43B5C5DC808R4ACD.

Sérgio Bekeierman Eduardo Diniz Vianna Born
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