Docusign Envelope ID: D737AAEO0-EB79-4859-BA2F-FA0995COFDEA

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE EMISSAO DA 1:2 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB O RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO, DA WINITY S.A.

entre

WINITY S.A.
como Emitente

WINITY PARTICIPACOES S.A.
WINITY INFRAESTRUTURA LTDA.
ONE PROPRIEDADES S.A.
como Avalistas

WINFRA CONNECT SPE S.A.
como Avalista Pds Condigdo Suspensiva

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como Agente Fiducidrio, representando a comunhdéo dos Titulares das Notas Comerciais

Datado de
09 de maio de 2025
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Docusign Envelope ID: D737AAEO0-EB79-4859-BA2F-FA0995COFDEA

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE EMISSAO DA 1:2 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB O RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO, DA WINITY S.A.

Pelo presente instrumento particular,
| Na qualidade de emitente das Notas Comerciais:

WINITY S.A., sociedade por ac¢Oes de capital fechado, em fase operacional, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 913, conjunto 31 e 32,
Itaim Bibi, CEP 04534-013, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 34.622.881/0001-02, neste ato representada pelos seus
representantes legais, na forma do seu Estatuto Social (“Emitente”);

Il Na qualidade agente fiducidrio, nomeado neste Termo de Emissdo, representando a
comunhdo dos titulares das Notas Comerciais (“Titulares das Notas Comerciais”):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade de S3o Paulo, estado
de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ sob 0 n? 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu estatuto social
pelos seus representantes legalmente designados abaixo assinados (“Agente Fiduciario”);

1 E como avalistas e principais pagadoras, solidariamente com a Emitente:

WINITY PARTICIPAGOES S.A., sociedade por a¢des de capital fechado, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 913, Sala 03, conjunto 31 e 32,
[taim Bibi, CEP 04534-013, inscrita no CNPJ sob o n2 42.902.223/0001-94, neste ato
representada pelos seus representantes legais, na forma do seu Estatuto Social (“Winity
Participacdes” ou “Acionista”);

WINITY INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2913, conjunto 31 e 32, Itaim Bibi, CEP 04534-
013, inscrita no CNPJ sob o n? 44.577.243/0001-62, neste ato representada pelos seus
representantes legais, na forma do seu Contrato Social (“Winity Infraestrutura”);

ONE PROPRIEDADES S.A., sociedade por agdes de capital fechado, com sede na Cidade de
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Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 913, Sala 02, conjunto 31 e 32,
Itaim Bibi, CEP 04534-013, inscrita no CNPJ sob o n2 50.472.697/0001-71, neste ato
representada pelos seus representantes legais, na forma do seu Estatuto Social (“One
Propriedades” e, em conjunto com a Winity Participagdes e Winity Infraestrutura,
“Avalistas”); e

WINFRA CONNECT SPE S.A., sociedade por acdes de capital fechado, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 913, Sala 02, conjunto 31 e 32,
[taim Bibi, CEP 04534-013, inscrita no CNPJ sob o n?2 53.063.102/0001-12, neste ato
representada pelos seus representantes legais, na forma do seu Estatuto Social (“Winfra
Connect” ou “Avalista Pés Condicdo Suspensiva”);

sendo a Emitente, o Agente Fiduciario, as Avalistas e a Winfra Connect doravante
denominados, em conjunto, como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”;

RESOLVEM firmar o presente “Termo de EmissGo da 19 (Primeira) EmissGo de Notas
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em A¢Bes, em Série Unica, para Distribuicdo Publica,
Sob o Rito de Registro Automdtico, da Winity S.A.” (“Termo de Emissdo”), a ser regido pelas

seguintes clausulas, termos e condicdes:
1. AUTORIZACOES

1.1.  Autorizacdo da Emitente: A Emissdo (conforme definida a seguir) sera realizada e o

presente Termo de Emissdo é celebrado de acordo com a Reunido do Conselho de
Administracdo da Emitente, realizada em 09 de maio de 2025, na qual foram aprovadas,
dentre outras matérias, (i) as condicdes da emissdo das notas comerciais escriturais objeto
deste Termo de Emissao, conforme disposto nos artigos 45 e seguintes da Lei n2 14.195, de
26 de agosto de 2021, conforme alterada (“Emissdao”, “Lei n2 14.195” e “Notas Comerciais

Escriturais” ou “Notas Comerciais”, respectivamente); (ii) as condi¢cdes da oferta publica pelo

rito de registro automatico de distribuicao das Notas Comerciais Escriturais, nos termos da
Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei de Valores Mobilidrios”), da
Resolucdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e
das demais disposi¢cdes legais aplicaveis (“Oferta”); (iii) a outorga da Cessao Fiducidria

(conforme definido abaixo) pela Emitente; (iv) a contratacdo dos Coordenadores (conforme
abaixo definido) e dos demais prestadores servicos necessarios a implementagdo da Oferta;
e (v) a autorizacdo a diretoria da Emitente e seus procuradores para adotarem todas e

guaisquer medidas e celebrar todos os documentos necessarios a Emissdo e a Oferta,
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incluindo, sem limitacdo, o presente Termo de Emissdo, o Contrato de Distribui¢cdo (conforme
definido abaixo) e os Contratos de Garantia (conforme definido abaixo), incluindo eventuais
aditamentos, bem como celebrar todos os documentos necessarios para depdsito das Notas
Comerciais Escriturais na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3” e “Aprovacao
Societdria da Emissdo”, respectivamente).

1.2. Autorizacdo da Acionista: A constituicdo da Alienagdo Fiducidria de Acdes e Cotas —

Controladas Diretas da Acionista (conforme abaixo definido), a outorga da Cessdo Fiducidria
pela Acionista e a outorga o Aval (conforme abaixo definido) pela Acionista foram aprovadas
pela Acionista com base nas deliberacbes da Reunido do Conselho de Administracdo da
Acionista realizada em 09 de maio de 2025 (“Aprovacdo Societaria da Acionista”).

1.3.  AutorizacOes das Avalistas: A outorga do Aval e da Cessdo Fiduciaria: (i) pela Winity

Infraestrutura Ltda. foi aprovada por meio da Resolucdo de Sdcio realizada em 09 de maio de
2025, a qual também aprovou a outorga da Alienagao Fiducidria de Agdes — Winfra Connect,
observada a implementacdo da Condig¢do Suspensiva (conforme abaixo definida) (“Aprovacao
Societdria da Winity Infraestrutura”); (ii) pela One Propriedades foi aprovada em Reunido do

Conselho de Administracdo realizada em 09 de maio de 2025 (“Aprovacdo Societdria da One

Propriedades” e, em conjunto com a Aprovagao Societaria da Acionista e a Aprovagao
Societdria da Winity Infraestrutura, “Aprovacées Societarias das Avalistas”).

1.4. Autorizacdo da Winfra Connect: A outorga do Aval e da Cessao Fiducidria pela Winfra

Connect, observada a implementacdo da Condi¢do Suspensiva, foi aprovada por meio da
Reunido do Conselho de Administracdo realizada em 09 de maio de 2025 (“Aprovacdo
Societdria da Winfra Connect” e, em conjunto com a Aprovagdo Societdria da Emissdo e as

Aprovacdes Societdrias das Avalistas, “Aprovacdes Societarias”).

2. DOS REQUISITOS

2.1. Arquivamento e Publicacdo das Aprovacoes Societdrias.

2.1.1. A ata da Aprovagao Societaria da Emissao sera devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) e publicada na Central de Balangos do
Sistema Publico de Escrituracdo Digital — SPED (“Central de Balancos”). A ata da

Aprovacdo Societaria da Emissdo devera ser protocolada, na JUCESP, dentro do prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva realiza¢do. Apds o registro do
referido ato societario, a Emitente fica obrigada a encaminhar cépia eletrénica (em
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2.1.2.

2.2.

2.2.1.

2.3.

2.3.1.

2.3.2.
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formato pdf.) dos respectivos atos societdrios registrados para o Agente Fiduciario
dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data do efetivo registro.

As atas das Aprovacgdes Societdrias das Avalistas e da Aprovacgdo Societaria da Winfra
Connect serdo devidamente registradas na JUCESP, devendo ser protocoladas, na
JUCESP e, exceto pela Aprovagdo Societaria da Winity Infraestrutura, publicadas na
Central de Balangos, dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva realizacdo. Apds o registro dos referidos atos societdrios, a Emitente fica
obrigada a encaminhar cdpias eletronicas (em formato pdf) dos respectivos atos
societdrios registrados para o Agente Fiduciario dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar
da data do efetivo registro.

Constituicdo das Garantias Reais.

As Garantias Reais (conforme definido abaixo) deverdo ser constituidas mediante
celebracdo dos respectivos instrumentos e efetivacdo dos registros requeridos em lei,
devendo 1 (uma) via original ou copia eletrénica em PDF dos Contratos de Garantia e
seus eventuais aditamentos, devidamente registrados no cartoério de registro de titulos
e documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo (“Cartério de RTD”), ser

enviados pela Emitente ao Agente Fiducidrio, nos termos dos Contratos de Garantia.
Os prazos de registro dos Contratos de Garantia no Cartério de RTD estardo descritos
e individualizados, conforme o caso, em seus respectivos instrumentos.

Registro Automatico na CVM.

As Notas Comerciais serdo objeto de distribuicdo publica, realizada nos termos da
Resolucdo CVM 160 e das demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, e
serdo objeto de registro pela CVM por meio do rito de registro automatico de
distribuicdo, sem analise prévia, nos termos do artigo 26, inciso X, e artigo 27, inciso |,
da Resolucao CVM 160.

Tendo em vista o rito e o publico-alvo adotado, (i) a Oferta foi dispensada da
apresentacdo de prospecto e lamina para sua realizacdo, nos termos do artigo 99,
inciso |, da Resolucdo CVM 160, sendo certo que a CVM ndo realizara a analise dos
documentos da Oferta, nem de seus termos e condic¢des; e (ii) devem ser observadas
as restricdes de negociacdo das Notas Comerciais previstas na Resolugdo CVM 160 e

na Clausula 2.5.2 abaixo.
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Em complemento aos requisitos e procedimentos elencados no artigo 27 da Resolugdo
CVM 160, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da
Emitente, dos Coordenadores, da B3 e da CVM, os seguintes documentos (para além
dos demais documentos previstos nos termos da regulamentacdo aplicavel): (i) o aviso
ao mercado da Oferta, nos termos dos artigos 13 e 57, paragrafo 12, da Resolugao
CVM 160, de forma a conferir ampla divulgacdo de que a Oferta esta a mercado e ao
requerimento de registro automatico da Oferta, tendo em vista o publico-alvo
composto exclusivamente por investidores profissionais, nos termos da Resolucdo
CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”);

(ii) o anuincio de inicio da Oferta, nos termos dos artigos 13 e 59, Il, da Resolugdo CVM
160 (“Anuncio de Inicio”), de forma a divulgar o inicio do periodo de distribuicdo das

Notas Comerciais; e (iii) o anuncio de encerramento da Oferta, nos termos dos
artigos 13 e 76 da Resolucdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”), de forma a

divulgar o resultado da Oferta e a distribuicdo da totalidade das Notas Comerciais.

Registro na ANBIMA.

A Oferta serd objeto de registro na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA (“ANBIMA”), em até 7 (sete) dias a contar da
divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 19 do “Cddigo
ANBIMA de Autorrequlardo para Estruturagdo, Coordenacgdo e Distribuicdo de Ofertas
Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisi¢do de Valores Mobilidrios”
da ANBIMA, em vigor desde 15 de julho de 2024, conforme alterado, e dos artigos 15,
16 e 19, pardgrafo 12 das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, em vigor
desde 24 de margo de 2025, conforme alterado.

Distribuicdo, Negociacdo e Custddia Eletronica.

As Notas Comerciais serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por
meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3 (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo
liguidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario
por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios (“CETIP21”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociac¢des liquidadas financeiramente e as Notas
Comerciais custodiadas eletronicamente na B3.
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2.5.2. N3do obstante o disposto na Clausula 2.5.1 acima, as Notas Comerciais somente
poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios entre
Investidores Profissionais, nos termos do artigo 86, inciso V, da Resolugdao CVM 160, e
desde que adicionalmente a Emitente cumpra as obrigacGes previstas no artigo 89, da
Resolucdo CVM 160, observado que as Notas Comerciais poderdo ser negociadas nos
mercados de balcdo organizado e nao-organizado, mas ndo em bolsa, sem que a
Emitente possua o registro de que trata o artigo 21 da Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios, conforme artigo 88, caput, da Resolucdo CVM 160.

3. DO OBJETO SOCIAL DA EMITENTE E DA DESTINAGAO DE RECURSOS

3.1. Objeto Social da Emitente. A Emitente tem por objeto social: (a) cessdo e locagdo de

infraestrutura passiva ou ativa como equipamentos e antenas metalicas, de concreto ou
outras similares nao interligadas fibra dptica apagada e outros elementos de rede de sua
propriedade a terceiros para que estes instalem, operem e mantenham equipamentos de
transmissdao, retransmissdo, receptores e cameras, por qualquer meio, para
telecomunicagOes ou qualquer outra Entidade ou veiculo de comunicacdo bem como a
operacdo e gerenciamento desses bens; (b) aquisicdo, locacdo ou arrendamento de imoveis
urbanos e/ou rurais; (c) locacdo, sublocacdo ou concessdo de uso de iméveis préprios para
fins de instalacdo de infraestrutura de telecomunicac¢des de terceiros; e (d) concessdo do
direito de uso de equipamentos de telecomunicag¢des instalados em prédios, terrenos ou
outras estruturas de suporte de antenas seja no interior ou exterior dos mesmos para cessao
de tais equipamentos a terceiros.

3.2. Destinacdo de Recursos. Os Recursos Liquidos captados pela Emitente por meio das

Notas Comerciais serdo utilizados para investimentos de implantagcdao de infraestrutura
wireless, abrangendo, entre outras solucdes, torres de telecomunicagbes (BTS), rooftops,
biosites, sistema de cobertura indoor (DAS), sistema wi-fi, compra de terrenos, redes
privativas e sistemas de cobertura no nivel da rua (SLS) com objetivo de locacdo do espaco
para instalagdo de elementos de rede de telefonia mével (“Projeto”).

3.2.1. Para fins do disposto na Cldusula acima, entende-se por “Recursos Liquidos” os

recursos captados pela Emitente, por meio da integralizacdo das Notas Comerciais,
excluidos os custos incorridos para pagamento de despesas e/ou comissdes
decorrentes de sua distribuicdo publica.
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3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.3.

Para o cumprimento, pelo Agente Fiducidrio, do disposto na Resolu¢cao CVM n2 17, de
9 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 17”), a Emitente devera

encaminhar ao Agente Fiduciario anualmente, a partir da primeira Data de
Integralizacdo e até que seja comprovada a totalidade da destinacdo dos recursos
declaracdo em papel timbrado e assinada pelos seus representantes legais,
informando a destinacdo dos recursos da presente Emissdo nos termos do presente
Termo de Emissdo, de forma a atestar a destinacdo dos recursos, indicando, inclusive,
os custos incorridos com as despesas da operacao, nos termos da presente Termo de

Emissdo, podendo o Agente Fiduciadrio solicitar a Emitente todos os eventuais
esclarecimentos e documentos adicionais que se facam necessarios.

A Emitente compromete-se a apresentar ao Agente Fiducidrio, sempre que solicitado
por autoridades ou érgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinacgdes judiciais,
administrativas ou arbitrais, a comprovagdo da destinagao dos recursos por meio de
envio de documentos que, a critério das respectivas autoridades ou d&rgdos
reguladores, comprovem o emprego dos recursos oriundos das Notas Comerciais nas
atividades indicadas acima.

Na hipdtese prevista no Cldusula 3.2.3 acima, os documentos que comprovem a
destinacdo dos recursos deverao ser enviados pela Emitente ao Agente Fiducidrio em
até 15 (quinze) dias a contar da respectiva solicitacdo pelo Agente Fiduciario, ou em
menor prazo, caso assim seja necessario para fins de cumprimento tempestivo, pelo
Agente Fiduciario, de quaisquer solicitacdes efetuadas por autoridades ou drgdos
reguladores, regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas ou
arbitrais, desde que o Agente Fiducidrio envie referida solicitagdo prontamente apds
o seu recebimento por tais autoridades ou drgdos reguladores, regulamentos, leis ou
determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais.

Escriturador e Agente de Liguidacdo da Emissdo. O agente de liquidacdo e o

escriturador da presente Emissdo sera a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Ltda., acima qualificada (“Agente de Liquidacdo” e “Escriturador”, respectivamente).

3.3.1.

Corporativo | Interno

O Agente de Liquidagdo e/ou o Escriturador poderdo ser substituidos a qualquer
tempo, se assim aprovado pelos Titulares das Notas Comerciais, reunidos em
Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais (conforme definido abaixo), em
conjunto com a Emitente, conforme previsto na Cladusula 12 abaixo.
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4, DAS GARANTIAS

4.1. Garantias Reais. Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e o cumprimento

de todas as obrigacOes, principais e acessérias, presentes e futuras, assumidas ou que venham
a ser assumidas pela Emitente em relacdo as Notas Comerciais, previstas neste Termo de
Emissao, incluindo o pagamento do Valor Total da Emissdo, na Data de Vencimento (conforme
definido abaixo), acrescido da Remuneracdo (conforme definido abaixo) e dos Encargos
Moratdrios (conforme definidos abaixo) aplicaveis, aos honorarios do Agente Fiducidrio,
quaisquer outras obrigacdes de pagar assumidas pela Emitente, bem como todo e qualquer
custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiducidrio e pelos Titulares de
Notas Comerciais, inclusive, em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos direitos dos Titulares de
Notas Comerciais e do Agente Fiduciario e prerrogativas decorrentes deste Termo de Emissao
e a constituicdo, formalizagdo, execucdo e/ou excussdo das Garantias (conforme definidas
abaixo), incluindo, mas ndo se limitando, aos honorarios de sucumbéncia arbitrados em juizo
e despesas advocaticias e/ou, quando houver, verbas indenizatdrias devidas pela Emitente
(“ObrigacGes Garantidas”), serdo constituidas as seguintes garantias reais em favor dos

Titulares das Notas Comerciais, representados pelo Agente Fiduciario:

4.1.1. Alienacdo Fiduciadria de Acdes e Cotas — Controladas Diretas da Acionista: alienac¢des

fiduciarias, a serem outorgadas pela Acionista, da totalidade das acdes de emissdo da
Emitente e da One Propriedades e da totalidade das cotas de emissdo da Winity
Infraestrutura, respectivamente (sendo a Emitente, a One Propriedades e a Winity
Infraestrutura referidas em conjunto como “Controladas Diretas da Acionista”),

representativas de 100% (cem por cento) do capital social das Controladas Diretas da
Acionista, as quais deverdo incluir todos os frutos, rendimentos, preferéncias, vantagens e
direitos que forem atribuidos as acOes e cotas alienadas fiduciariamente, a qualquer titulo,
relacionados a tais a¢des e cotas, bem como quaisquer novas agdes e cotas que, a qualquer
tempo, vierem a ser subscritas e/ou adquiridas pela Acionista de emissdo das Controladas
Diretas da Acionista, mediante desdobramento, grupamento, bonificacdo, conforme
aplicdvel, ou qualquer outra forma de operagao societdria (“Alienacées Fiducidrias de Acdes

e Cotas — Controladas Diretas da Acionista”), nos termos a serem previstos no “Instrumento

Particular de Alienagéo Fiducidria de A¢oes e Alienagdo Fiducidria de Cotas e Outras Avengas”,
a ser celebrado entre a Acionista, na qualidade de alienante, o Agente Fiduciario, na qualidade
de parte garantida e as Controladas Diretas da Acionista, na qualidade de intervenientes
anuentes (“Contrato de Alienacdes Fiducidrias de Acdes e Cotas — Controladas Diretas da

Acionista”);
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4.1.2. Alienacdo Fiducidria de Acdes — Winfra Connect: alienacdo fiduciaria, a ser outorgada

pela Winity Infraestrutura, observada a implementacdo da Condi¢cdo Suspensiva da
totalidade das acGes de emissdo da Winfra Connect, representativas de 99% (noventa e nove
por cento) do capital social da Winfra Connect, a qual deverd incluir todos os frutos,
rendimentos, preferéncias, vantagens e direitos que forem atribuidos as acdes alienadas
fiduciariamente, a qualquer titulo, relacionados a tais acdes, bem como quaisquer novas
acbes que, a qualquer tempo, vierem a ser subscritas e/ou adquiridas pela Winity
Infraestrutura de emissao da Winfra Connect, mediante desdobramento, grupamento,
bonificacdo ou qualquer outra forma de operacdo societaria (“Alienacdo Fiduciaria de AcGes

— Winfra Connect” e, em conjunto com as Aliena¢Ges Fiduciarias de AcBes e Cotas —

Controladas Diretas da Acionista, “Alienacdes Fiducidrias de Acdes e Cotas”), nos termos a

serem previstos no “Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Agbes sob Condigcdo
Suspensiva e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a Winity Infraestrutura, na qualidade de
alienante, o Agente Fiduciario, na qualidade de parte garantida, e a Winfra Connect, na
gualidade de interveniente anuente (“Contrato de Alienacdo Fiduciadria de Ac6es — Winfra

Connect”);

4.1.3. Cessao Fiducidria — Controladas Diretas da Acionista: cessao fiduciaria da totalidade

dos direitos creditdrios de titularidade das Controladas Diretas da Acionista, decorrentes (i)
da conta corrente de movimentacao restrita, aberta junto a instituicdo financeira especificada
no Contrato de Contas Vinculadas (conforme definido abaixo) (“Banco Depositario”), de

titularidade da One Propriedades (“Conta Vinculada One Propriedades”), (ii) da conta

corrente de movimentagao restrita, aberta junto ao Banco Depositario, de titularidade da
Winity Infraestrutura (“Conta Vinculada Winity Infraestrutura”); (iii) da conta corrente de

movimentagao restrita, aberta junto ao Banco Depositario, de titularidade da Emitente
(“Conta Vinculada Emitente” e, em conjunto com a Conta Vinculada One Propriedades e a

Conta Vinculada Winity Infraestrutura, as “Contas Vinculadas”), que serdo operadas nos

termos do contrato de custddia de recursos financeiros a ser celebrado entre a Emitente, a
One Propriedades, a Winity Infraestrutura, a Winfra Connect e o Agente Fiduciario e o Banco
Depositario, na qualidade de banco depositario (“Contrato de Contas Vinculadas”), na qual

serdo depositados os direitos creditdrios: (i) decorrentes dos Contratos de Receita (conforme
definido abaixo) de sua titularidade; e (ii) todos os direitos creditdrios de titularidade da
Emitente, da Winity Infraestrutura e da One Propriedades decorrentes das Contas Vinculadas
(“Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios — Controladas Diretas da Acionista”), nos termos

do “Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditorios e Outras Avengas”
(“Contrato de Cessdo Fiducidria — Controladas Diretas da Acionista”); e
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4.1.4. Cessdo Fiducidaria — Winfra Connect: cessdo fiducidria da totalidade dos direitos

creditorios de titularidade da Winfra Connect, observada a implementacdo Condicdo
Suspensiva, decorrentes da conta corrente de movimentacao restrita, aberta junto ao Banco
Depositario, de titularidade da Winfra Connect (“Conta Vinculada Winfra Connect”), que sera

operada nos termos do Contrato de Conta Vinculada, na qual serao depositados os seguintes
direitos creditorios: (i) dos Contratos de Receita de sua titularidade; e (ii) todos os direitos
creditdrios de titularidade da Winfra Connect decorrentes da Conta Vinculada Winfra Connect
(“Cessdo_Fiduciaria de Direitos Creditérios — Winfra Connect” e em conjunto com as

AlienacGes Fiduciarias de A¢Ges e Cotas — Controladas Diretas da Acionista, a Alienacdo
Fiduciaria de A¢Ges — Winfra Connect e a Cessdo Fiduciaria— Controladas Diretas da Acionista,
as “Garantias Reais”), nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditdrios sob Condicdo Suspensiva e Outras Avencas” (“Contrato de Cessdo Fiducidria —

Winfra Connect”, e em conjunto com o Contrato de Aliena¢des Fiducidrias de A¢des e Cotas

— Controladas Diretas da Acionista, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢oes — Winfra
Connect e o Contrato de Cessdo Fiduciaria — Controladas Diretas da Acionista, os “Contratos
de Garantia”).

4.2.  Aval. Para assegurar o fiel, integral e pontual cumprimento das Obrigagdes Garantidas,
as Notas Comerciais Escriturais contam com o aval das Avalistas e, mediante a implementacao
da Condicdo Suspensiva, com o aval da Winfra Connect, que respondem, de maneira
irrevogavel e irretratavel, como devedoras solidarias e principais pagadoras pelo
cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, até sua plena liquidacdo, conforme descrito
neste Termo de Emissdo (“Aval”), nos termos e condicGes a seguir descritos. O Aval prestado
pelas Avalistas e, mediante a implementagdo da Condigdo Suspensiva, pela Winfra Connect,
foi devidamente consentido de boa-fé, nos termos das disposicdes aplicaveis, e entrard em
vigor na Data de Emissdo, em relacdo as Avalistas e, mediante a implementacdo da Condicdo
Suspensiva, em relacdo a Winfra Connect, permanecendo valido em todos os seus termos e
vinculando seus respectivos sucessores até o pagamento integral do valor das ObrigacGes
Garantidas.

4.2.1. A outorga do Aval e assuncdo de obrigacdes pela Winfra Connect é realizada sob
condicdo suspensiva, nos termos dos artigos 121 e 125 e seguintes do Cédigo Civil, estando
sua plena eficacia sujeita a implementacdo da Condicdo Suspensiva (“Aval — Winfra Connect”

e, em conjunto com a Alienacdo Fiduciaria de A¢des — Winfra Connect e a Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios — Winfra Connect, as “Garantias Winfra Connect”).
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4.2.2. Observada a Condigdo Suspensiva em relagao ao Aval — Winfra Connect, as Avalistas e
a Winfra Connect assinam o presente Termo de Emissdao e declaram estarem cientes e
autorizam a outorga da presente garantia, aceitando todos os termos, condicOes e
responsabilidades que dai advenham, sem a existéncia de qualquer beneficio de ordem e de
divisdo entre a Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect.

4.2.3. Caso a Emitente deixe de pagar qualquer uma das Obrigacdes Garantidas quando
devidas, observados os prazos de cura previstos neste Termo de Emissdo, o Agente Fiducidrio
podera dirigir-se direta e imediatamente as Avalistas e, mediante a implementagdao da
Condicdo Suspensiva, a Winfra Connect, de forma solidaria, para cobrar o pagamento dos
valores entdo devidos pela Emitente diretamente das Avalistas e, mediante a implementacao
da Condicdo Suspensiva, da Winfra Connect, sem ter que primeiro exaurir quaisquer medidas
contra a Emitente.

4.2.4. Observada a Condicdo Suspensiva em relacdo ao Aval — Winfra Connect, as Avalistas e
a Winfra Connect declaram e garantem, conforme aplicavel, que: (i) possuem plena
capacidade e legitimidade para a prestagdo do Aval; e (ii) todas as autorizagdes necessarias
para prestacdo do Aval, assinatura deste Termo de Emissao e ao cumprimento de todas as
suas respectivas obrigacdes aqui previstas e a constituicdo do Aval foram obtidas e se
encontram em pleno vigor.

4.2.5. As Avalistas e a Winfra Connect (observada a implementacdo da Condi¢do Suspensiva)
sub-rogar-se-3o nos direitos dos Titulares de Notas Comerciais caso venham a honrar, total
ou parcialmente, o Aval, até o limite da parcela da divida efetivamente honrada pelas
Avalistas e pela Winfra Connect (observada a implementacdo da Condicdo Suspensiva),
observando, entretanto, que as Avalistas e a Winfra Connect (observada a implementacdo da
Condicdo Suspensiva) desde ja concordam e se obrigam a exigir e/ou demandar a Emitente
por qualquer valor honrado pelas Avalistas e pela Winfra Connect (observada a
implementagdo da Condig¢do Suspensiva), nos termos do Aval, somente apds o pagamento
integral das ObrigacGes Garantidas. As Avalistas e a Winfra Connect (observada a
implementag¢do da Condigdo Suspensiva) desde ja concordam e se obrigam a: (i) somente
apods a integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas, exigir e/ou demandar a Emitente em
decorréncia de qualquer valor que tiverem honrado nos termos das Obrigacdes Garantidas,
sendo certo que os créditos objeto da sub-rogacdo serdo considerados subordinados a
eventuais créditos detidos pelo Titular das Notas Comerciais Escriturais contra a Emitente,
para todos os efeitos, inclusive para os fins do artigo 83, inciso “viii”, alinea “a” da Lei n?
11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada; e (ii) caso recebam qualquer valor da
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Emitente em decorréncia de qualquer valor que tiverem honrado nos termos deste Termo de
Emissdo, antes da integral quitacao das Obriga¢des Garantidas, repassar, no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contados da data de seu recebimento, tal valor aos Titulares das Notas Comerciais.

4.2.6. Em caso de excussao da Alienacdo Fiducidria de A¢Ges e Cotas — Controladas Diretas
da Acionista em relacdo as acdes de emissdao da Emitente, exceto se a Acionista realizar a
capitalizagdo dos créditos detidos contra a Emitente em virtude de sub-rogagao em capital
social da Emitente, a Acionista devera renunciar a tal direito de sub-rogacao, nos termos do
Contrato de Alienac¢Ges Fiducidrias de A¢Ges e Cotas — Controladas Diretas da Acionista, e que
a auséncia de sub-rogacdo neste caso nao implicarad enriquecimento sem causa da Emitente
ou dos Titulares das Notas Comerciais, haja vista que, em caso de excussdo da Alienacdo
Fiduciaria de Acdes e Cotas — Controladas Diretas da Acionista em relacao as acdes de emissao
da Emitente, a ndo sub-rogagdo podera representar um aumento no valor das a¢des objeto
da referida garantia.

4.2.7. Observada a Condicdo Suspensiva em relacdo ao Aval — Winfra Connect, o pagamento
pelas Avalistas e pela Winfra Connect independerd da propositura de qualquer objecao,
oposicao, demanda, medida judicial, extrajudicial ou protesto, bem como independera da
alegacdo e/ou existéncia de qualquer controvérsia, agdo, disputa, contestagdo ou reclamagao
que a Emitente tenha contra os Titulares de Notas Comerciais e/ou venha a ter ou a exercer
contra os Titulares de Notas Comerciais em qualquer juizo, instancia ou tribunal em relacdo
as suas obrigacGes nos termos deste Termo de Emissao.

4.2.8. Cabera ao Agente Fiduciario ou aos Titulares de Notas Comerciais requerer a
execucao, judicial ou extrajudicial, do Aval. Observada a Condigao Suspensiva em relagdo ao
Aval —Winfra Connect, o Aval podera ser excutido e exigido das Avalistas e da Winfra Connect
guantas vezes forem necessarias para a integral liquidacdo dos valores devidos no ambito
deste Termo de Emissdo. A ndo-excussao, total ou parcial, do Aval, ou sua excussao tardia,
ndo ensejara, em qualquer hipotese, perda do direito de excussdo do Aval pelos Titulares de
Notas Comerciais. Fica desde ja acordado que o Aval e as Garantias Reais (em conjunto
“Garantias”), observada a Condigdo Suspensiva em relagdo as Garantias Winfra Connect,
poderdo ser excutidas a qualguer momento, sem qualquer ordem de prioridade, a exclusivo
critério dos Titulares das Notas Comerciais.

4.2.9. Observada a Condicdo Suspensiva em relacdo ao Aval — Winfra Connect, as Avalistas e
a Winfra Connect permanecerdo obrigadas ao Aval, independentemente de faléncia,

insolvéncia, liquidagao, intervengao, pedido de recuperagao judicial ou extrajudicial por parte
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da Emitente, de forma que, em caso de insolvéncia da Emitente, as Avalistas e a Winfra
Connect (observada a implementag¢do da Condigao Suspensiva) continuardo solidariamente
obrigadas com a Emitente, perante o Titular, como devedoras solidarias, principais pagadoras
e solidariamente responsaveis, podendo os Titulares das Notas Comerciais exercerem contra
as Avalistas e a Winfra Connect (observada a implementacdo da Condicdo Suspensiva), a seu
exclusivo critério, os direitos e prerrogativas previstos neste Termo de Emissao.

4.2.10. As Avalistas e a Winfra Connect declaram conhecer expressamente e concordar com
os termos e condi¢Oes deste Termo de Emissao.

4.2.11. Observada a Condicdo Suspensiva em relacdo ao Aval — Winfra Connect, o Aval
permanecerd valido e plenamente eficaz em caso de aditamentos, alterages e/ou quaisquer
outras modificacdes das condicbes fixadas nas Notas Comerciais, neste Termo de Emissdo
e/ou nos demais documentos da Emissao.

4.2.12. As Avalistas e a Winfra Connect renunciam expressamente aos direitos e faculdades
de exoneracdo de qualquer natureza, incluindo os previstos nos artigos 333, paragrafo Unico,
364, 366 e 368 do Cddigo Civil, e dos artigos 130 e 131 da Lei n? 13.105, de 16 de marco de
2015, conforme alterada (“Cdédigo de Processo Civil”).

4.2.13. Observada a Condicdo Suspensiva em relacdo ao Aval — Winfra Connect, as ObrigacGes
Garantidas, caso ndo sejam pagas pela Emitente no prazo previsto neste Termo de Emissao,
o serdo pelas Avalistas e pela Winfra Connect (observada a implementacdo da Condicdo
Suspensiva) em até 2 (dois) Dias Uteis contados do inadimplemento parcial ou total das
Obrigagbes Garantidas pela Emitente. Os pagamentos serdo realizados pelas Avalistas e pela
Winfra Connect (observada a implementacdo da Condi¢do Suspensiva) de acordo com os
procedimentos estabelecidos neste Termo de Emissdo.

4.2.14.Todos e quaisquer pagamentos realizados pelas Avalistas e, mediante a
implementagao da Condigao Suspensiva, pela Winfra Connect, em decorréncia do Aval serdo
efetuados fora do ambito da B3 e de acordo com instrucdes recebidas pelo Agente Fiduciario,
sempre em conformidade com os termos e procedimentos estabelecidos neste Termo de
Emissdo, livres e liquidos, sem a deducdo de quaisquer tributos, impostos, taxas,
contribui¢des de qualquer natureza, encargos ou retengdes, presentes ou futuros, bem como
de quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades fiscais, devendo as Avalistas e a Winfra
Connect (mediante a implementacdo da Condicdo Suspensiva) pagarem as quantias

adicionais que sejam necessdrias para que os Titulares de Notas Comerciais recebam, apds
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tais dedugdes, recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido
recebida se tais valores nao fossem devidos.

4.2.15. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduciario ou pelos
Titulares de Notas Comerciais, dos prazos para a execug¢do de quaisquer das Garantias ndo
ensejara, sob hipdtese alguma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui prevista.

4.3. Condicdo Suspensiva — Garantias Winfra Connect. A constituicdo das Garantias Winfra

Connect estara sujeita a condigdo suspensiva, nos termos dos artigos 121 e 125 e seguintes
do Cédigo Civil, estando a plena eficacia do Aval — Winfra Connect, da Alienagao Fiduciaria de
Acdes — Winfra Connect e da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios — Winfra Connect
sujeita a obtencdo da autorizacdo prévia por parte da Companhia do Metropolitano de Sdo
Paulo — Metro (“Metr6é SP”), inscrito no CNPJ sob o n? 62.070.362/0001-06, nos termos do
Contrato de Concessdo n? 1001850401, celebrado entre o Metré SP e o Consdrcio Winity e
Arion, em 13 de dezembro de 2023, conforme aditado de tempos em tempos (“Condicdo

Suspensiva”).

5. DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

5.1. Numero da Emissao. A Emissao objeto do presente Termo de Emissao constitui a 12

(primeira) emissdo de Notas Comerciais da Emitente.

5.2. Valor Total da Emissdo. O valor total da Emiss3o serd de RS 80.000.000,00 (oitenta
milhGes de reais) na Data de Emissdo (conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissdo”).

5.3.  Séries. A Emissdo serd realizada em série Unica.

5.4, Escriturador. O escriturador das Notas Comerciais serd o Escriturador.

5.5. Colocacdo e Procedimento de Distribuicido. As Notas Comerciais Escriturais serdo

objeto de distribuicdo publica, pelo rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolucdo CVM 160, sob o regime de garantia firme de colocacdo para a totalidade das Notas
Comerciais Escriturais (“Garantia Firme”), com a intermediacdo de instituicdes financeiras

integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios (“Coordenadores”), nos termos

do “Contrato de Coordenagdo, Colocagcdo e Distribuicdo Publica pelo Rito de Registro
Automdtico, sob o Regime de Garantia Firme de Coloca¢do, de Notas Comerciais Escriturais,
em Série Unica, da 12 (Primeira) Emissdo da Winity S.A.”, celebrado entre a Emitente e os

Pagina 15

Corporativo | Interno



Docusign Envelope ID: D737AAEO0-EB79-4859-BA2F-FA0995COFDEA

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Coordenadores (“Contrato de Distribuicdo”), e de acordo com os procedimentos operacionais
da B3.

5.5.1. O plano de distribuicdo seguira o procedimento descrito no artigo 49 da Resolugdo
CVM 160 (“Plano de Distribuicdo”), conforme previsto no Contrato de Distribuicdo.

Para tanto, os Coordenadores organizardo a colocacdo das Notas Comerciais
Escriturais perante os Investidores Profissionais que desejarem efetuar investimentos
nas Notas Comerciais Escriturais, a seu exclusivo critério.

5.5.2. As Notas Comerciais Escriturais somente poderdao ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios entre Investidores Profissionais, nos termos do
artigo 86, V da Resolucao CVM 160, se devidamente cumpridos os requisitos do artigo
89 da Resolugao CVM 160, ressalvada a hipdtese prevista no §42 do artigo 86 da
Resolugdo CVM 160. As Notas Comerciais Escriturais poderdao ser negociadas nos
mercados de balcdo organizado e ndo-organizado, mas ndo em bolsa, sem que a
Emitente possua o registro de que trata o artigo 21 da Lei de Valores Mobiliarios, nos
termos do artigo 88, caput da Resolugdo CVM 160.

5.5.3. Nao havera preferéncia para subscricdo das Notas Comerciais Escriturais pelos atuais
acionistas da Emitente.

6. DAS CARACTERISTICAS DAS NOTAS COMECIAIS ESCRITURAIS

6.1. Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Notas
Comerciais serd o dia 09 de maio de 2025 (“Data de Emissdo”).

6.1.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade sera a primeira
Data de Integralizacdo das Notas Comerciais (“Data de Inicio da Rentabilidade”).

6.2. Local de Emissdo. Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.

6.3. Forma e Comprovacdo da Titularidade das Notas Comerciais. As Notas Comerciais

serdo emitidas sob a forma escritural, sem a emissdo de cautelas ou certificados, sendo que,
para todos os fins de direito, a titularidade das Notas Comerciais sera comprovada pelo
extrato de conta emitido pelo Escriturador, na qualidade de responsavel pela prestacdo de
servicos de escrituracdo das Notas Comerciais, nos termos do artigo 45 da Lei n2 14.195 e da

legislagdo e regulamentagao em vigor pelo Escriturador (“Escrituracdao”).
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6.4. Conversibilidade. As Notas Comerciais ndo serdo conversiveis em acdes de emissao da

Emitente.

6.5. Tipo. As Notas Comerciais contardao com garantias reais.

6.6. Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto neste Termo de Emissao, as Notas

Comerciais terdo prazo de vencimento de 184 (cento e oitenta e quatro) dias contados da
Data de Emissdao, vencendo-se, portanto, em 09 de novembro de 2025 (“Data de
Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado das obrigagGes
decorrentes das Notas Comerciais, de Resgate Antecipado Facultativo ou de Resgate
Antecipado Obrigatdrio, nos termos da legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis e conforme
previsto neste Termo de Emissao.

6.7. Valor Nominal Unitdrio. Na Data de Emissdo, o valor nominal unitario das Notas

Comerciais é de RS 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitdrio”).

6.8. Quantidade de Notas Comerciais Emitidas. Serdo emitidas 80.000 (oitenta mil) Notas

Comerciais.

6.8.1. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo. As Notas Comerciais Escriturais serdo

subscritas e integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato de subscri¢do, durante
o prazo de distribuicdo das Notas Comerciais na forma prevista na Resolugcdo CVM 160, de
acordo com as normas de liquidagdo aplicaveis a B3, pelo seu Valor Nominal Unitario, na
Primeira Data de Integralizagdo. Caso quaisquer das Notas Comerciais venha a ser
integralizada em data diversa e posterior a Primeira Data de Integralizacao, a integralizacao
devera considerar o seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou desde a Data de Pagamento da
Remuneragcdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de sua efetiva
integralizagao.

6.8.2. Para os fins deste Termo de Emissao, define-se “Data de Integralizacdo” cada data em

gue ocorrera a subscricdo e a integralizacdo das Notas Comerciais, sendo a “Primeira Data de

Integralizacao”, a data da primeira integralizacao das Notas Comerciais.

6.9. Atualizacdo Monetaria das Notas Comerciais. O Valor Nominal Unitario das Notas

Comerciais ndo serd atualizado monetariamente.
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6.10. Remuneracdo das Notas Comerciais. Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas

Comerciais incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100,00% (cem por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias diarias de juros dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de
um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, com base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario,
disponibilizado em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracio”),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneracdo (conforme definido abaixo)
imediatamente anterior (inclusive) até a data de pagamento da Remuneracdo das Notas
Comerciais em questdo, data de pagamento por vencimento antecipado em decorréncia de
um Evento de Vencimento Antecipado (conforme abaixo definido) ou na data de eventual
resgate antecipado das Notas Comerciais (exclusive).

6.10.1. O calculo da Remuneragdo das Notas Comerciais obedecera a seguinte férmula, a qual
atende aos requisitos definidos no caderno de férmulas da B3:

J=VNe x (Fator Juros — 1)
onde,

J =valor unitario da remuneragdo devida na Data de Vencimento, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

“FatorJuros” = corresponde ao fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido
de spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

onde:
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“FatorDIl” = produtdrio dos fatores das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, da Data de
Vencimento, inclusive, até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI =~ = ﬁ 1+ @or )]

E=1

onde:

“nDI” = numero total de Taxas DI, consideradas na atualizacdo do ativo, sendo “nDI” um
numero inteiro;

“TDI” = Taxa DI expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com arredondamento,
apurada da seguinte forma:

1

o1, = 2k ]
100

onde:

“DI¢” = Taxa DI, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas)
casas decimais;

“FatorSpread” = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurada conforme férmula abaixo:

=)
)

[
wm
[

Fator Spread = (

spread
100 )

Sendo que:
spread = 1,7500;

DP = nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade, para o caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo, ou da Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior,
para dos demais Periodos de Capitalizacdo e a data atual, sendo “DP” um nlimero inteiro.
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(i) Efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + TDIk), sendo que a cada fator didrio

acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o

proximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado.

(ii) Se os fatores didrios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator

DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

(iii) O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento.

(iv) A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais

divulgado pelo drgdo responsavel pelo seu calculo.

6.10.1.1.

6.10.1.2.

Corporativo | Interno

Se, quando do calculo de quaisquer obriga¢cdes pecuniarias relativas as Notas
Comerciais previstas neste Termo de Emissdo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera
utilizado, em sua substituicdo, a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data
do célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou
penalidades entre a Emitente e/ou os Titulares de Notas Comerciais, quando da
divulgacdo posterior da Taxa DI.

Na hipdtese de exting¢do, limitacdo, ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez)
dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo e/ou no
caso de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI as Notas Comerciais por proibicdo
legal ou judicial no mesmo sentido, a Taxa DI deverd ser substituida pela taxa
substituta determinada legalmente para tanto ou, em sua falta, o Agente Fiduciario
deverd, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de término do prazo
de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou
divulgacdo ou da data de extincdo ou limitacdo da Taxa DI ou de impossibilidade de
aplicacdo da Taxa DI por proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar
Assembleia Geral para os Titulares de Notas Comerciais deliberem, em comum
acordo com a Emitente e observada a regulamentagao aplicavel, sobre o novo
parametro de remuneragdo das Notas Comerciais a ser aplicado, que devera ser
aquele que melhor reflita as condicbes do mercado vigentes a época. Até a
deliberacdo desse novo parametro de remunerac¢do das Notas Comerciais, quando
do célculo de quaisquer obrigacGes pecuniarias relativas as Notas Comerciais
previstas neste Termo de Emissdo, sera utilizado, para apuragao da Taxa DI, a

ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes
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6.10.1.3.

6.10.1.4.

entre a Emitente e/ou os Titulares de Notas Comerciais quando da deliberagdo do
novo parametro de remuneracdo para as Notas Comerciais.

Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Geral
prevista na Clausula 6.10.1.2 acima, exceto se ocorrer a impossibilidade de
aplicagdo da Taxa DI por proibigdo legal e/ou judicial, referida Assembleia Geral ndo
serd realizada, e a Taxa DI, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser
novamente utilizada para o calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas
as Notas Comerciais previstas neste Termo de Emissdo.

Caso ndo seja atingido o quérum de deliberacdo ou de deliberacdo em segunda
convocacgdo, ou caso ndo haja acordo sobre o novo parametro de remuneragdo
entre a Emitente e os Titulares das Notas Comerciais representando, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) das Notas Comerciais Escriturais em
Circulagdo presentes em primeira convocagdo e 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) das Notas Comerciais Escriturais em Circulacdo presentes em segunda
convocacdao, a Emitente devera resgatar a totalidade das Notas Comerciais
Escriturais, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de
encerramento da respectiva Assembleia Geral ou em prazo superior que venha a
ser definido em comum acordo em referida assembleia, pelo seu valor nominal
unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo devida até a data da efetiva aquisicao, calculada pro rata temporis,
a partir da Data de Inicio da Rentabilidade ou a data de pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso. As Notas Comerciais
Escriturais resgatadas nos termos deste item serdo canceladas pela Emitente.
Nessa alternativa, para calculo da remuneracdo das Notas Comerciais Escriturais a
serem resgatadas, para cada dia do periodo em que ha auséncia de taxas, serd
utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

6.11. Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais. Sem prejuizo dos pagamentos em

decorréncia de Eventos de Vencimento Antecipado (conforme definidos abaixo), Resgate

Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo) ou Resgate Antecipado Obrigatério

(conforme definido abaixo), o pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais sera feito

em uma Unica parcela na Data de Vencimento (“Data de Pagamento da Remuneracdo”). O

pagamento da Remuneragao das Notas Comerciais sera feito observando as regras e

procedimentos adotados pela B3 em seus manuais e regulamento.

Corporativo | Interno
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6.12. Amortizacdo do Principal das Notas Comerciais. Sem prejuizo dos pagamentos

decorrentes de Eventos de Vencimento Antecipado (conforme definidos abaixo), de Resgate
Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo) ou de Resgate Antecipado Obrigatdrio
(conforme definido abaixo), nos termos previstos neste Termo de Emissdo, o Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais sera amortizado em uma Unica parcela na Data de Vencimento.

6.13. Local de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as Notas Comerciais serdao

efetuados pela Emitente nos respectivos vencimentos utilizando-se, conforme o caso, (i) os
procedimentos operacionais adotados pela B3 para as Notas Comerciais nela custodiadas
eletronicamente; e/ou (ii) os procedimentos adotados pelo Escriturador para as Notas
Comerciais que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3.

6.14. Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor

devido aos Titulares de Notas Comerciais, nos termos deste Termo de Emissdao aqueles que
sejam Titulares das Notas Comerciais ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva
data do pagamento.

6.15. Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacdo até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do
vencimento coincidir com dia em que ndo houver expediente bancario no local de pagamento
das Notas Comerciais, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

6.15.1. Para os fins deste Termo de Emissdo, “Dia Util” significa (i) com relacdo a qualquer
obrigacdo realizada por meio da B3, inclusive para fins de calculo, qualquer dia que nao seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com relacdo a qualquer obrigacdo que
ndo seja realizada por meio da B3, qualquer dia no qual haja expediente nos bancos
comerciais na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

6.16. Encargos Moratdrios. Sem prejuizo da Remuneracgao das Notas Comerciais, ocorrendo

atraso imputavel a Emitente no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares de Notas
Comerciais, o valor em atraso ficara sujeito, independentemente de aviso, interpelagdao ou
notificagdo judicial ou extrajudicial, a: (i) multa moratdria convencional, irredutivel e de
natureza ndao compensatdria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii)
juros de mora calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e ndo pago,
além das despesas incorridas para cobranca (“Encargos Moratdrios”).
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6.17. Repactuacdo Programada. As Notas Comerciais ndo serdo objeto de repactuacao

programada.

6.18. Publicidade. Sem prejuizo de observar o disposto no artigo 13 da Resolu¢do CVM 160,
todos os atos e decisGes a serem tomados decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses dos Titulares das Notas Comerciais Escriturais, deverdo ser
obrigatoriamente comunicados na pagina da Emitente na rede mundial de computadores
(http://www.winity.com.br), devendo a Emitente comunicar o Agente Fiduciario a respeito

de qualquer publicacdo na data de sua realizacdo, sendo certo que, caso a Emitente altere
seu sitio eletrénico apds a Data de Emissao, devera enviar notificagdo ao Agente Fiduciario
informando o novo sitio eletronico para divulgacdo de suas informacgGes. Adicionalmente,
toda comunicagao relativa a Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais devera ser
publicada pela Emitente nos 6rgaos de imprensa habitualmente utilizados pela Emitente, nos
termos do §32 do artigo 47 da Lei 14.195, e Resolugdao CVM 44,

6.18.1. As publicacdes supramencionadas, exceto pela eventual Assembleia Geral de Titulares
das Notas Comerciais, ficardo dispensadas caso o fato a ser noticiado seja comunicado
de forma direta e individual pela Emitente a cada um dos Titulares das Notas
Comerciais e ao Agente Fiduciario, por meio fisico ou eletrénico, em ambos os casos
com aviso ou comprovante de recebimento.

6.19. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento dos Titulares das

Notas Comerciais para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacOes
pecuniarias da Emitente, nas datas previstas neste Termo de Emissdao, ou em comunicado
publicado pela Emitente nos locais indicados na Clausula 6.19 acima, nao Ihe dara direito ao
recebimento da Remunerac¢do das Notas Comerciais e/ou dos Encargos Moratérios, conforme
0 caso, no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento.

6.20. Imunidade de Titulares das Notas Comerciais. Caso qualquer Titular das Notas

Comerciais goze de algum tipo de imunidade ou isencdo tributdria, este devera encaminhar
ao Agente de Liquidagao, ao Escriturador e a Emitente, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis
de antecedéncia em relacdo a data prevista para recebimento de quaisquer valores relativos
as Notas Comerciais, documentacdo comprobatdria dessa imunidade ou isencdo tributaria,
sendo certo que, caso o Titular das Notas Comerciais ndo envie referida documentacao, a
Emitente fara as retencbes dos tributos previstos na legislacdo tributaria em vigor nos

rendimentos de tal Titular das Notas Comerciais.
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6.20.1. O Titular das Notas Comerciais que tenha apresentado documentacao comprobatdria
de sua condicdo de imunidade ou isencdo tributaria, nos termos da Clausula 6.21
acima, e que tiver essa condicdo alterada por disposicdo normativa, ou por deixar de
atender as condicOes e requisitos porventura prescritos no dispositivo legal aplicavel,
ou ainda, tiver essa condigdao questionada por autoridade judicial, fiscal ou
regulamentar competente, devera comunicar esse fato dentro do prazo previsto na
Clausula 6.21 acima, de forma detalhada e por escrito, ao Agente de Liquidacdo, com
copia para a Emitente, bem como prestar qualquer informacdo adicional em relagdo
ao tema que lhe seja solicitada pelo Agente de Liquidacdo ou pela Emitente.

6.21. Classificacdao de Risco. Nao sera contratada agéncia de classificagdo de risco no ambito

da oferta para atribuir rating as Notas Comerciais.

7. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO,
AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO
E AQUISIGAO FACULTATIVA

7.1. Resgate Antecipado Facultativo.

7.1.1. A Emitente ndo podera realizar o resgate antecipado facultativo, total ou parcial, das
Notas Comerciais Escriturais.

7.2. Resgate Antecipado Obrigatdrio Total.

7.2.1. A Emitente deverd realizar o resgate antecipado obrigatério total das Notas
Comerciais (“Resgate Antecipado Obrigatério”) em até 5 (cinco) Dias Uteis caso, a qualquer

tempo durante a vigéncia da Emissdo, a Emitente receba recursos decorrentes de desembolso
de financiamento de longo prazo, com prazo médio ponderado de, no minimo, 4 (quatro)
anos, contratado pela Emitente para destinacdo ao Projeto junto a qualquer credor ou por
meio de emissdes de valores mobilidrios no mercado de capitais (“Financiamento de Longo

Prazo”).

7.2.2. Por ocasido do Resgate Antecipado Obrigatdrio, o valor devido pela Emitente sera
equivalente ao Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais a serem resgatadas, acrescido
da Remuneracdo e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado
Obrigatorio, calculado pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou a data
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do pagamento da Remuneracdo anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Obrigatério, incidente sobre o Valor Nominal Unitario (“Valor do Resgate

Antecipado Obrigatério”).

7.2.3. Nao incidird prémio em razdo do Resgate Antecipado Obrigatdrio.

7.2.4. O Resgate Antecipado Obrigatdrio das Notas Comerciais sera realizado mediante
envio de comunicagao nos termos da Clausula 6.18 acima, ou notificagdao individual aos
Titulares das Notas Comerciais, ambos com cépia ao Agente Fiduciario e a B3, com, no
minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data em que serd realizado o Resgate
Antecipado Obrigatério (“Comunicacdo de Resgate Antecipado Obrigatério”), sendo que

referida comunicacdo devera ser realizada em até 1 (um) Dia Util contado da ocorréncia do
Evento de Resgate Antecipado Obrigatdrio, e nela devera constar: (a) a data de realizagdo do
Resgate Antecipado Obrigatério; (b) o Valor do Resgate Antecipado Obrigatério; e (c)
guaisquer outras informacOes necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado
Obrigatorio.

7.2.5. O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Obrigatério serda efetuado pela
Emitente na data de realizagdao do Resgate Antecipado Obrigatdrio utilizando-se, conforme o
caso: (a) os procedimentos adotados pela B3 para as Notas Comerciais registradas em nome
do titular na B3; e/ou (b) os procedimentos adotados pelo Escriturador para as Notas
Comerciais que eventualmente ndo estejam registradas em nome do titular na B3, ou, caso
acordado entre a Emitente e o Titular das Notas Comerciais, transferéncia bancaria para as
contas a serem oportunamente indicadas pelo Titular das Notas Comerciais.

7.2.6. Caso (i) as Notas Comerciais estejam custodiadas eletronicamente na B3, o resgate
antecipado das Notas Comerciais proveniente do Resgate Antecipado Obrigatdrio devera
ocorrer conforme os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3; ou (ii) as Notas
Comerciais custodiadas fora do ambito da B3, o resgate antecipado das Notas Comerciais
proveniente do Resgate Antecipado Obrigatério devera ocorrer conforme os procedimentos
operacionais estabelecidos pelo Escriturador.

7.2.7. As Notas Comerciais resgatadas pela Emitente, conforme previsto nesta Clausula,
serdo obrigatoriamente canceladas.

7.2.8. A B3, o Escriturador, o Agente de Liquidagao e a ANBIMA deverado ser notificados pela

Emitente sobre a realizacdo de resgate antecipado proveniente do Resgate Antecipado
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Obrigatério com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua realizagdo,
por meio de correspondéncia com copia ao Agente Fiduciario.

7.3. Amortizacdo Extraordindria Facultativa.

7.3.1. Nao haverd amortizagdo extraordinaria facultativa das Notas Comerciais.

7.4. Oferta de Resgate Antecipado.

7.4.1. A Emitente podera, a seu exclusivo critério, a qualguer momento, realizar oferta de
resgate antecipado das Notas Comerciais, enderecada a todos os Titulares de Notas
Comerciais, sendo assegurado a todos os Titulares de Notas Comerciais igualdade de
condicbes para aceitar o resgate antecipado das Notas Comerciais por eles detidas,
observados os termos do presente Termo de Emissdo e da legislagdo aplicavel (“Oferta de
Resgate Antecipado”).

7.4.2. A Oferta de Resgate Antecipado somente sera realizada mediante (i) envio de
comunicacdo individual aos Titulares de Notas Comerciais, com cdpia ao Agente Fiducidrio e
para a B3, observado o disposto na Clausula 7.4.2.1 abaixo, ou, ainda, (ii) por meio de
publicacdo de anuncio, nos termos da Clausula 6.18 acima, com antecedéncia minima de
15 (quinze) Dias Uteis da data prevista para realizacdo da Oferta de Resgate Antecipado

oussn

(“Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado”), sendo que, na hipdtese do item “ii” acima,

a Emitente devera encaminhar ao Agente Fiducidrio e a B3 cdpia do referido comunicado na
mesma data de sua publicagao.

7.4.2.1. Na Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado deverd constar (i) a
guantidade de Notas Comerciais que serd objeto da Oferta de Resgate Antecipado, que ndo
poderd ser inferior a totalidade das Notas Comerciais; (ii) a data efetiva para o resgate
antecipado das Notas Comerciais em decorréncia da Oferta de Resgate Antecipado, a qual
devera ocorrer em uma Unica data; (iii) o valor do prémio de resgate, caso existente, que ndo
podera ser negativo; (iv) a forma e o prazo de manifestagao a Emitente pelos Titulares de
Notas Comerciais que optarem pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado, prazo este que
ndo podera ser inferior a 15 (quinze) dias contados da Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado; e (v) demais informaces necessarias para a tomada de decisdo pelos Titulares
de Notas Comerciais e a operacionalizacdo do resgate antecipado das Notas Comerciais.
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7.4.3. Apods o envio ou publicagdo da Comunicagdao de Oferta de Resgate Antecipado, os
Titulares de Notas Comerciais que optarem pela adesao a referida oferta terdao que se
manifestar formalmente a Emitente, com cdpia para o Agente Fiduciario, e formalizar sua
adesdo a oferta no sistema da B3, em conformidade com o disposto na Comunicacdo de
Oferta de Resgate Antecipado. Ao final deste prazo, a Emitente terd 10 (dez) Dias Uteis para
realizar o pagamento do valor devido em decorréncia do resgate antecipado, caso a Oferta
de Resgate Antecipado seja realizada, bem como a respectiva liquidagao financeira, sendo
certo que todas as Notas Comerciais serdo resgatadas e liquidadas em uma unica data.

7.4.4. A Emitente podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado a aceitacdo deste por
um percentual minimo de Notas Comerciais, a ser por ela definido quando da realizacdo da
oferta de resgate antecipado. Tal percentual devera estar estipulado na Comunicacdo de
Oferta de Resgate Antecipado.

7.4.5. Os valores a serem pagos aos Titulares de Notas Comerciais em razdo do resgate
antecipado em decorréncia da Oferta de Resgate Antecipado deverdo ser equivalentes ao
Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais, a serem resgatadas acrescido (i) da respectiva
Remuneracdo e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Oferta de Resgate
Antecipado, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade até a data
do efetivo resgate, e (ii) se for o caso, prémio de resgate antecipado aos Titulares de Notas
Comerciais, a exclusivo critério da Emitente, o qual ndo podera ser negativo e devera constar
da Comunicac¢do da Oferta de Resgate.

7.4.6. A B3 devera ser notificada pela Emitente sobre a realizacdo do resgate antecipado das
Notas Comerciais em decorréncia da Oferta de Resgate Antecipado com antecedéncia minima
de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua realizacdo, por meio de correspondéncia com o
de acordo do Agente Fiduciario.

7.4.7. O resgate antecipado em decorréncia da Oferta de Resgate Antecipado para as Notas
Comerciais custodiadas eletronicamente na B3 seguird os procedimentos operacionais de
liguidagao de eventos adotados pela B3. Caso as Notas Comerciais ndo estejam custodiadas

eletronicamente na B3, o resgate antecipado serd realizado por meio do Escriturador.

7.4.8. As Notas Comerciais resgatadas pela Emitente em decorréncia da Oferta de Resgate
Antecipado, conforme previsto na Clausula 7.4 acima, serdo obrigatoriamente canceladas.
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7.4.9. Ndo sera permitida a realizagdo de Oferta de Resgate Antecipado das Notas
Comerciais que seja destinada a apenas parte dos Titulares de Notas Comerciais, conforme
previsto nas Clausulas 6.3 e 6.3.1.1 acima, observado que poderdo ser resgatadas apenas as
Notas Comerciais dos Titulares de Notas Comerciais aderentes a Oferta de Resgate
Antecipado, sem necessidade de adesdo da totalidade dos Titulares de Notas Comerciais.

7.5. Aquisicdo Facultativa.

7.5.1. Observadas as restrices de negociacdo e prazo previstos na Resolugcdo CVM 160, a
Emitente poderd, a qualquer tempo, nos termos da Clausula 7.5.2 abaixo, adquirir Notas
Comerciais no mercado secundario, condicionado ao aceite do respectivo Titular de Notas
Comerciais vendedor e observado o disposto na Resolugao CVM n? 77, de 29 de margo de
2022 (“Resolucdo CVM 77”): (i) por valor igual ou inferior ao saldo do Valor Nominal Unitdrio

das Notas Comerciais; ou (ii) por valor superior ao saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas
Comerciais, sendo certo que, neste caso, a aquisicdo facultativa devera, necessariamente,
observar o disposto na Clausula 7.5.3 abaixo, devendo, em qualquer um dos casos dos
subitens (i) e (ii) acima, o fato constar do relatério da administracdo e das demonstragées
financeiras da Emitente, observado o disposto no artigo 62 da Resolucdo CVM 77 (“Aquisicdo
Facultativa”).

7.5.2. Em atendimento ao disposto nos artigos 18 e 19 da Resolu¢ao CVM 77, a Emitente
realizard a Aquisicdo Facultativa por meio de comunicacao individual aos Titulares de Notas
Comerciais com cépia ao Agente Fiduciario, com ou por meio de publicacdo de aviso aos
Titulares de Notas Comerciais nos termos da Clausula 6.18 acima, em ambos os casos com
copia ao Agente Fiducidrio (“Comunicacdo de Aquisicao Facultativa”), o qual deverd descrever

os termos e condi¢des da Aquisi¢cdo Facultativa, incluindo (i) a data pretendida para a
Aquisicdo Facultativa; (ii) a emissdo e, se for o caso, as séries das notas comerciais que serdo
adquiridas (iii) a quantidade de Notas Comerciais que pretende adquirir, observado o disposto
no art. 19, §19, inciso lll, da Resolugcdo CVM 77, no que aplicavel; (iv) a data da liquidacdo da
Aquisicdo Facultativa e eventuais condi¢des a que a liquidacdo esteja sujeita; (v) destinacdo a
ser dada pela Emitente para as Notas Comerciais que vierem a ser adquiridas, observado o
disposto no art. 19, §19, inciso Ill, da Resolugdo CVM 77, no que aplicavel; (vi) o prego maximo
pelo qual as Notas Comerciais serdo adquiridas, destacando-se as informacdes previstas no
art. 19, 8§19, inciso VI, (i) a (iii) da Resolugcdo CVM 77, no que aplicavel; (vii) prazo para os
Titulares de Notas Comerciais manifestarem interesse de alienacdo das Notas Comerciais a
Emitente, o qual ndo podera ser inferior a 15 (quinze) dias contados da data da Comunicagdo
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de Aquisicdo Facultativa; e (viii) demais informagdes necessarias para tomada de decisdo
pelos Titulares de Notas Comerciais e a operacionalizagao da Aquisi¢ao Facultativa.

7.5.3. Observado o disposto na Resolucdo CVM 77, as Notas Comerciais adquiridas pela
Emitente poderdo, a critério da Emitente (i) ser canceladas; (ii) permanecer em tesouraria; ou
(iii) ser novamente colocadas no mercado. As Notas Comerciais adquiridas pela Emitente para
permanéncia em tesouraria, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma
Remuneragao das Notas Comerciais aplicavel as demais Notas Comerciais.

8. DO VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1. Vencimento Antecipado Automatico. Observado o disposto nas Clausulas 8.1.1 e 8.1.2

abaixo, o Agente Fiducidrio deverd considerar antecipadamente vencidas,
independentemente de aviso, notificagao ou interpelagdo, judicial ou extrajudicial, todas as
obrigacdes constantes deste Termo de Emissdo e exigir, o imediato pagamento, pela
Emitente, do Valor Nominal Unitario, acrescido da respectiva Remuneracao, calculados pro
rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a data do pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo
pagamento, além dos Encargos Moratérios e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Emitente, nos termos deste Termo de Emissao, na ocorréncia de qualquer dos
seguintes eventos (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) Inadimplemento Pecuniario dos Documentos da Emissdo. Inadimplemento no prazo

e pela forma devidos, de qualquer obrigacdo pecuniaria assumida pela Emitente e/ou
as Avalistas e/ou a Winfra Connect, neste Termo de Emissdo, nos Contratos de
Garantia, nos demais documentos da Emissdo, bem como de seus eventuais
respectivos aditamentos, conforme aplicavel (em conjunto, os “Documentos da

Emiss3o”), desde que ndo sanadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
respectivo inadimplemento ou do prazo de cura previsto nos respectivos Documentos
da Emissao, conforme aplicavel;

(ii) Extincao, liquidacao, intervencao, dissolugdo. Extingao, encerramento das atividades,

liguidacdo, intervencdo ou dissolucdo da Emitente e/ou das Avalistas e/ou da Winfra
Connect, exceto se autorizado nos termos dos incisos (iv) (Participacdes societdrias
(Ownership) da Clausula 8.2, ou (viii) (Reorganiza¢do societdria) desta Clausula 8.1;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)
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Recuperacdo Extrajudicial. Se a Emitente e/ou as Avalistas e/ou a Winfra Connect

propuser(em) plano de recuperacdo extrajudicial, inclusive em outra jurisdicdo, a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacdo judicial do referido plano;

Recuperacdo Judicial e faléncia. (a) se a Emitente e/ou as Avalistas e/ou a Winfra

Connect ingressar(em) em juizo com requerimento de recuperacao judicial, inclusive
em outra jurisdicao, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente; (b) pedido de faléncia da
Emitente e/ou das Avalistas e/ou da Winfra Connect formulado por terceiros, desde
gue ndo elidido e/ou obtida e mantida decisdo com efeito suspensivo no prazo legal;
(c) pedido de autofaléncia formulado pela Emitente e/ou pelas Avalistas e/ou pela
Winfra Connect; e/ou (d) se a Emitente e/ou qualquer das Avalistas e/ou a Winfra
Connect tiver decretada sua faléncia;

Medidas Antecipatdrias. Se a Emitente e/ou qualquer das Avalistas e/ou a Winfra

Connect solicitar(em) uma conciliacdo e/ou uma mediacdo que anteceda ou seja
concomitante a uma recuperacdo judicial e/ou propuser medidas preparatdrias ou
antecipatdrias para quaisquer procedimentos da espécie/ou qualquer outro
procedimento previsto na Lei n2 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme em
vigor;

Vencimento antecipado cruzado (cross acceleration) da Emitente e/ou das Avalistas
e/ou da Winfra Connect. Decretagdo de vencimento antecipado de qualquer divida

ou obrigacao financeira no ambito do mercado de capitais ou financeiro local ou
internacional, da Emitente e/ou de qualquer das Avalistas e/ou da Winfra Connect,
que representem montante, individual ou agregado entre a Emitente e/ou qualquer
das Avalistas e/ou da Winfra Connect, igual ou superior, a RS 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), ou o equivalente em outras moedas (“Valor de Referéncia”);

Reorganizacdo Societaria. Cisdo, fusdo, incorporacdo ou incorporacdo de acdes da

Emitente e/ou das Avalistas e/ou da Winfra Connect, ou qualquer outra forma de
reorganizacdo societaria envolvendo a Emitente e/ou as Avalistas e/ou a Winfra
Connect, exceto (a) por incorporacgées realizadas exclusivamente entre as Controladas
Diretas da Acionista entre si; (b) desde que tenha sido cumprida a Condicdo
Suspensiva, entre as Controladas Diretas da Acionista e a Winfra Connect, sendo certo

que, em caso de incorporacdes envolvendo a Emitente nos termos dos itens (a) e (b),
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a Emitente deverd ser a sociedade sobrevivente; (c) pela Incorporagdo Pds-Aquisicdao
(conforme definido abaixo); (d) pela incorporagdo da CAW Il Infraestrutura de
Telecomunicagdes Ltda. pela Emitente em até 30 (trinta) dias contatos da Data de
Emissdo; ou (e) pela interposicdo de novas holdings entre as Controladas Diretas da
Acionista, a Winfra Connect e a Acionista (“Reorganizacdes Permitidas”), e desde que,

em qualquer caso, (x) qualquer nova sociedade resultante de uma Reorganizagdo
Permitida assuma a condigao de Avalista, mediante a celebragao de aditamento a este
Termo de Emissdo, conforme a minuta constante do Anexo |, a ser formalizado por
tais sociedades no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva
Reorganizacdo Permitida, sem necessidade de nova deliberacdao em Assembleia Geral;
(y) seja constituida alienacao fiducidria sobre as acdes ou cotas, conforme aplicavel, e
cessao fiducidria de conta vinculada de titularidade da sociedade resultante de uma
Reorganizacao Permitida, por meio de aditamentos aos Contratos de Garantia, sendo
certo que a Reorganizacdo Permitida ndo deverd impactar negativamente a validade,
eficicia ou exequibilidade das Garantias relativas as sociedades sobreviventes a
Reorganizacdo Permitida, exceto no caso da Acionista, e observado que (y.i) tais
aditamentos aos Contratos de Garantia deverdo ser formalizados pela sociedade
resultante de uma Reorganiza¢do Permitida no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data da respectiva Reorganizacao Permitida, sem necessidade de nova
deliberacdo em Assembleia Geral; (y.ii) tais aditamentos aos Contratos de Garantia
deverdo ser protocolados para registro perante os cartérios de registro de titulos e
documentos competentes pela Emitente dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados de sua respectiva assinatura por todas as partes, devendo os referidos
registros serem obtidos dentro do prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados da
conclusdo das referidas assinaturas, prorrogdvel por igual periodo caso a Emitente
comprove ao Agente Fiducidrio que estd em cumprimento de eventuais exigéncias
formuladas pelos cartérios de registro de titulos e documentos competentes; (y.iii) no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de assinatura dos aditamentos aos
Contratos de Garantia, a Emitente devera notificar as contrapartes dos Novos
Contratos de Receita cedidos fiduciariamente para que passem a depositar os direitos
creditérios decorrentes de tais contratos em conta vinculada de titularidade da
sociedade resultante da Reorganizacdo Permitida, e (y.iv) no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de assinatura dos aditamentos aos Contratos de Garantia,
providenciar a anotacdo no livro de registro de acdes de tal sociedade, para fazer
constar a alienacdo fiduciaria sobre as a¢des, ou o aditamento ao contrato social de
tal sociedade, para fazer constar a alienagdo fiducidria sobre as cotas, o qual devera

ser levado a registro perante a junta comercial competente, sendo que tal registro
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(viii)

(ix)

(x)
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devera ser obtido dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados de sua respectiva
assinatura; e (z) a Acionista continue a deter, direta ou indiretamente, 100% (cem por
cento) de participacdo nas sociedades resultantes de uma Reorganizacdo Permitida;

Cessdo ou Transferéncia das ObrigacGes. Cessdo, promessa de cessdao ou qualquer

forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte,
pela Emitente e/ou pelas Avalistas e/ou pela Winfra Connect, das suas obriga¢des
assumidas nos Documentos da Emissao;

Reducdo de Capital e demais Pagamentos a Acionista e ao FIP Patria. Realizacdo, pela

Emitente, pelas Avalistas e/ou pela Winfra Connect, de qualquer pagamento a
Acionista, dividendos, juros sobre capital préprio, juros, reducao de capital, resgate,
recompra, amortizacdo ou bonificacdo de acBes e/ou qualquer outra forma de
distribuicdo de recursos a Acionista e ao FIP Patria, exceto (a) por eventuais reducdes
de capital que ja estejam em curso na data de assinatura deste Termo de Emissao,
desde que limitado a importancia das efetivas entradas, sem qualquer distribuicdo de
caixa pela respectiva entidade; e (b) por distribuicbes e/ou reducdo de capital
realizadas pela Emitente para a Acionista, desde que, no mesmo ato, a integralidade
dos recursos objeto de tal distribuicdo e/ou redugdo de capital sejam utilizados para
fins de integralizagao de capital pela Acionista na Winity Infraestrutura e pela Winity
Infraestrutura na Winfra Connect, respectivamente;

Endividamento Adicional. Assuncdo de qualquer endividamento adicional, pela

Emitente e/ou pelas Avalistas e/ou pela Winfra Connect, de novos empréstimos,
mutuos, financiamentos, adiantamentos de recursos, supplier financing (incluindo
operacdes de risco sacado, as quais incluem, sem limitacdo, confirming, forfaiting,
descontos de titulos e antecipacdo de recebiveis), hedge ou qualquer outra forma de
operacdo de crédito, operacdo financeira e/ou operacdo de mercado de capitais, local
ou internacional, inclusive com partes relacionadas, assim entendidas o FIP Patria e
quaisquer sociedades e/ou entidades direta ou indiretamente controladas pelo FIP
Patria (“Partes Relacionadas”), exceto pelos Endividamentos Permitidos. Para fins

deste Termo de Emissdo, deve ser considerado “Endividamentos Permitidos”, (a) o

Financiamento de Longo Prazo, desde que o produto ou parte do produto do
Financiamento de Longo Prazo seja destinado para o Resgate Antecipado Obrigatdrio;
(b) o Contrato de Financiamento Mediante Abertura de Crédito n? 24.9.0212.1,
celebrado entre e Emitente e o Banco Nacional de Desenvolvimento EconGmico e

Social — BNDES, datado de 22 de janeiro de 2025, conforme aditado de tempos em
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(xii)

(xiii)

(xiv)

8.1.1.

8.1.2.
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tempos (“Financiamento BNDES”); e (c) pelos mutuos permitidos no item (xi) da
Clausula 8.2 deste Termo de Emissao;

Concessdao de mutuos. A concessdo ou pagamento, pela Emitente e/ou pelas Avalistas

e/ou pela Winfra Connect, de mutuo, na qualidade de mutuante, ou qualquer contrato
que tenha por objeto mutuos ou operagdes de crédito, na qualidade de mutuante ou
credora, por qualquer meio, exceto pelos Endividamentos Permitidos;

Questionamento Judicial dos Documentos da Emissdo. Questionamento judicial, pela

Emitente, pelo FIP Patria, pelas Avalistas, pela Winfra Connect e/ou Partes
Relacionadas, conforme aplicavel, de quaisquer termos e condi¢cdes dos Documentos
da Emissao, conforme aplicavel;

Invalidade, ineficidcia, nulidade ou inexequibilidade total dos Documentos da
Emissdo. Declaracdo judicial de invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade

total dos Documentos da Emissdo;

Transformacao do Tipo Societario. Transformacao do tipo societario da Emitente de

sociedade por agOes para qualquer outro tipo societario, nos termos dos artigos 220
a 222 da Lei das Sociedades por Acoes.

A ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado Automatico acima, nao
sanados nos respectivos prazos de cura, se houver, acarretard o vencimento
antecipado automatico das Notas Comerciais, independentemente de qualquer aviso
ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, devendo o Agente Fiduciario, no prazo de 1
(um) Dia Util contado da ciéncia da ocorréncia dos referidos eventos, emitir e enviar a
Emitente notificacdo informando o vencimento antecipado de todas as obrigacoes
decorrentes das Notas Comerciais Escriturais e exigir o pagamento do que for devido
nos termos deste Termo de Emissdo e/ou de quaisquer documentos da Oferta, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicag¢do ou declara¢do do
vencimento antecipado.

O resgate das Notas Comerciais Escriturais de que trata a Clausula 8.1.1 acima, assim
como o pagamento de tais Notas Comerciais Escriturais serdo realizados
(i) observando-se os procedimentos da B3, com relacdo as Notas Comerciais
Escriturais que estejam custodiadas eletronicamente na B3, sob pena de, em ndo o
fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios; e/ou (ii) fora
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8.1.3.

8.2.

do ambiente da B3, com relagdao as Notas Comerciais Escriturais que nao estejam
custodiadas eletronicamente na B3.

A B3 deverd ser comunicada imediatamente apds a ocorréncia de vencimento
antecipado de todas as obrigacGes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais. Caso
o pagamento da totalidade das Notas Comerciais Escriturais, previsto na Clausula 8.1.1
acima, seja realizado por meio da B3, a Emitente deverd comunicar a B3, por meio de
correspondéncia, em conjunto com o Agente Fiducidrio, sobre o tal pagamento, com,
no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para a sua
realizacdo.

Vencimento Antecipado Ndo Automatico. O Agente Fiducidrio devera, em até 3 (trés)

Dias Uteis da data em que tomar ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos eventos listados

abaixo, convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a ndo declaracdo do vencimento

antecipado das Notas Comerciais Escriturais, observado o disposto nas Clausulas 8.5 e 12

abaixo, inclusive as disposicoes relativas aos procedimentos de convocag¢do e quoéruns da

Assembleia Geral (cada evento um “Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e,

em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automdtico, “Eventos de
Vencimento Antecipado”):

(i)

(i)

Corporativo | Interno

Inadimplemento ndo pecunidrio. Descumprimento, pela Emitente e/ou pelas

Avalistas e/ou pela Winfra Connect, no prazo e pela forma devidos, de qualquer
obrigacdo ndo pecunidria prevista nos Documentos da Emissdo, ndo sanada no prazo
de 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento, sendo certo
gue o prazo especificado neste item nao se aplica as hipdteses que possuam prazo de
cura especifico;

Inadimplemento cruzado (cross default) da Emitente e/ou qualquer das Avalistas

e/ou da Winfra Connect. Vencimento antecipado ou inadimplemento pecuniario de

qualquer divida ou obrigagdo financeira no ambito do mercado de capitais ou
financeiro local ou internacional, da Emitente e/ou qualquer das Avalistas e/ou da
Winfra Connect, que representem montante, individual ou agregado entre a Emitente,
a Acionista, as Avalistas e a Winfra Connect, igual ou superior ao Valor de Referéncia,
nao sanado no prazo de cura previsto nos respectivos instrumentos, ou, caso inexista
prazo de cura especifico nos respectivos instrumentos, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis do inadimplemento;
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Protesto de Titulos. Se a Emitente e/ou qualquer das Avalistas e/ou a Winfra Connect

sofrer(em) legitimo protesto de titulo, cujo valor, (a) com relacdo a Emitente e/ou
qualquer das Avalistas e/ou a Winfra Connect seja, individual ou agregado
considerando em conjunto a Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect, igual ou
superior ao Valor de Referéncia, exceto se, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da
data de recebimento da notificagdo do protesto, haja a devida e tempestiva
comprovacdo ao Agente Fiducidrio de (a) contestacdo, sustacdo, cancelamento,
pagamento do protesto ou depdsito judicial; (b) que o(s) protesto(s) foi(ram)
efetuado(s) por erro ou ma fé de terceiros, devidamente reconhecido judicialmente;
ou (c) que ofs) protesto(s) foi(ram) objeto de medida judicial que o(s) tenha(m)
suspendido ou foram prestadas e aceitas garantias em juizo;

Participacoes societarias (Ownership). Caso (a) o Patria Infraestrutura IV — Fundo de

Investimento em ParticipacGes Multiestratégia (“FIP__Patria”) deixe de deter
diretamente 100% (cem por cento) das a¢des de emissdo da Acionista; (b) a Acionista
deixe de deter diretamente 100% (cem por cento) das acdes de emissdo (b.i) da
Emitente; (b.ii) da Winity Infraestrutura; e (b.iii) da One Propriedades; e (c) a Winity
Infraestrutura passe a deter menos de 99,9% (noventa e nove inteiros e noventa
centésimos por cento) das a¢ées da Winfra Connect, exceto, em qualquer caso, (1) se
autorizado nos termos dos incisos (ii) (Extin¢do, liquidagdo, faléncia), ou (viii)
(Reorganizacdo societdria) desta Clausula 8.1, ou (2) por aportes de capital adicionais
realizados por novo acionista em uma oferta primaria na Acionista, desde que, em
qualquer caso, (x) os recursos oriundos de tais aportes sejam integralmente
direcionados para o Projeto, (y) o FIP Patria mantenha o controle societario/acionario
(conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei 6.404/1976, conforme
alterada — “Lei das Sociedades por AcGes”) direto ou indireto da Acionista, e (z) o novo

acionista (z.i) ndo seja entidade ou pessoa exposta politicamente, nos termos da
Resolucdo da CVM n2 50, de 31 de agosto de 2021; (z.ii) ndo esteja envolvido em
qualquer investigacao, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial
relacionado a praticas contrarias as Leis Anticorrupc¢do ou a Legislacdo de Protecdo
Social, bem como ndo esteja inscrita no Cadastro de Empregadores (conforme
definido abaixo) que seja do conhecimento do Acionista (o qual deverd realizar
diligéncias, verificagdes e buscar declaragdes da contraparte, conforme usualmente
exigido em operacoes dessa natureza); e (z.iii) ndo seja uma Entidade Sancionada.
Para fins deste Termo de Emissdao, deve ser considerada “Entidade Sancionada”

gualquer pessoa ou organizacao (1) designada na lista de Nacionais Especialmente
Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo Escritério de Controle de Ativos
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Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos Estados Unidos (“OFAC”), na Lista
Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a Sang¢des Financeiras da UE ou
qualquer lista semelhante de pessoas-alvo emitidas com quaisquer Sangdes
(incluindo, aquelas emitidas pela Republica Federativa do Brasil), (2) que é, ou faz
parte de um governo de um Territorio Sancionado, ou (3) de propriedade ou
controlada por, ou agindo em nome de, qualquer um dos anteriores; (ii) “Territério
Sancionado” significa qualquer pais ou outro territério sujeito a um embargo geral de
exportagdo, importacao, financeiro ou de investimento sob Sangdes; (iii) “Sancdes”
significa qualquer economia ou comércio, leis, regulamentos, embargos, disposicées
de congelamento, proibicdes ou medidas restritivas relacionadas ao comércio, fazer
negodcios, investimentos, exportar, financiar ou disponibilizar ativos (ou outros
semelhantes ou relacionados com qualquer do anterior) promulgada, aplicada,
imposta ou administrada pelo OFAC, os Departamentos de Estado dos EUA, o Tesouro
de Sua Majestade do Reino Unido, a Unido Europeia ou o Conselho de Segurancga das
Nacdes Unidas;

Descumprimento de decisdo judicial, administrativa ou arbitral. Descumprimento,

pela Emitente e/ou pelas Avalistas e/ou pela Winfra Connect, de qualquer decisdo
judicial, administrativa ou arbitral transitada em julgado proferida contra a Emitente
e/ou as Avalistas e/ou a Winfra Connect, cujo valor de condenacdo seja em montante,
individual ou agregado entre a Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect, igual ou
superior, ao Valor de Referéncia e que resulte em um Efeito Adverso Relevante;

Para fins deste Termo de Emissdo, “Efeito Adverso Relevante” significa a ocorréncia

de qualquer ato ou fato que resulte em um efeito adverso relevante (a) na situagao
econdmica, financeira ou operacional da Emitente e/ou das Avalistas e/ou da Winfra
Connect, sendo que no caso das Avalistas e da Winfra Connect, estas devem ser
consideradas em conjunto; ou (b) na capacidade de cumprir com as obrigacdes
assumidas pela Emitente e/ou pelas Avalistas e/ou pela Winfra Connect nos
Documentos da Emissao.

Venda de Ativos. Se houver a cessdo, venda, alienacdo e/ou qualquer outra forma de

transferéncia, gratuita ou onerosa, pela Emitente e/ou pelas Avalistas e/ou pela
Winfra Connect, dos seus bens, ativos e/ou direitos, exceto (a) pela locagdo ou cessdo
onerosa de infraestrutura realizada no curso normal dos negdcios da Emitente e/ou
das Avalistas e/ou da Winfra Connect junto a seus clientes; (b) em caso de venda,
cessdo, locacdo, alienagdo e/ou transferéncia de ativo(s) obsoleto(s) ou inservivel(is)
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e/ou para substituicdo de ativo(s); (c) pela venda de ativos pela Emitente e/ou pelas
Avalistas e/ou pela Winfra Connect em valor, individual ou agregado entre a Emitente
e as Avalistas e a Winfra Connect, igual ou inferior, a 5% (cinco por cento) do total dos
ativos da Emitente, com base nas demonstracoes financeiras consolidadas do periodo
imediatamente anterior; ou (d) se realizado no ambito das opera¢des autorizadas nos
termos dos incisos (iv) (Participagées societdrias (Ownership) desta Clausula 8.2, ou (ii)
(Extingdo, liquidagdo, faléncia), ou (viii) (Reorganiza¢do societdria) da Clausula 8.1
acima;

Onus. (A) Constituicdo voluntaria de hipoteca, penhor, alienac3o fiducidria, cessdo
fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, op¢do de compra, direito de
preferéncia, encargo, gravame ou 6nus, ou qualquer outro ato que tenha efeito similar
aos mencionados anteriormente (“Onus”), sobre os direitos ou ativos de titularidade
da Emitente e/ou de qualquer das Avalistas e/ou da Winfra Connect, exceto (a) pelas
Garantias Reais; (b) por eventuais garantias a serem prestadas no ambito do
Financiamento BNDES; e (c) as garantias reais prestadas por qualquer uma das
Avalistas e/ou pela Winfra Connect em virtude de determinacdo legal, para garantia
do juizo em caso de ag¢des judiciais e/ou processos administrativos em que qualquer
das Avalistas e/ou a Winfra Connect figurem no polo passivo, desde que ndo
incidentes sobre bens e direitos onerados em favor dos Titulares das Notas Comerciais
e que ndo impacte as Garantias Reais; ou (B) constitui¢do involuntaria de Onus sobre
quaisquer ativos ou direitos da Emitente, das Avalistas e/ou da Winfra Connect, ndo
sanado ou revertido dentro de 15 (quinze) Dias Uteis contados de referida medida;

Prestacdo de Garantias Fidejussdrias. Prestacdo pela Emitente e/ou pelas

Avalistas e/ou pela Winfra Connect de garantias fidejussdrias, de aval e/ou de
concessdao de preferéncia a outros créditos, em seu nome ou em beneficio de
terceiros;

Alteracdo do objeto social da Emitente e das Avalistas e da Winfra Connect.
Alteracdo do Estatuto Social ou Contrato Social, conforme o caso, da Emitente das

Avalistas e/ou da Winfra Connect em relagdo as seguintes matérias: (a) clausula de
distribuicdo de dividendos em desacordo com o item (x) (Redug¢do de Capital e demais
Pagamentos a Acionista) da Clausula 8.1 deste Termo de Emissdo; ou (b) objeto social,
de forma a substituir ou a agregar as atuais atividades novos negdcios que tenham
prevaléncia ou possam representar desvios em relagdao as atividades atualmente
exercidas;
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Investimentos. Realizacdo de quaisquer outros investimentos e/ou assun¢do de novos

compromissos de investimento ou assuncao de novos passivos, aquisicao ou criacao
de novas subsidiarias e/ou participacdo societaria em outras entidades, exceto (a) pela
aquisicdo ou criacdo de novas subsididrias e/ou participacdo societaria em outras
entidades pela Emitente e/ou por qualquer uma das Avalistas e/ou pela Winfra
Connect, e desde que, em qualquer caso, (1) qualquer nova subsididria adquirida ou
criada ou entidade em que a Emitente, as Avalistas e/ou a Winfra Connect venham a
adquirir participacao societaria assuma a condicdo de Avalista, mediante a celebragao
de aditamento a este Termo de Emissdo, conforme a minuta constante do Anexo |, a
ser formalizado por tais sociedades no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
data da respectiva criagao de subsidiaria ou aquisi¢ao de participagao societdria pela
Emitente, pelas Avalistas e/ou pela Winfra Connect, sem necessidade de nova
deliberacdo em Assembleia Geral; (2) seja constituida alienacdo fiduciaria sobre as
acoes e cessdo fiduciaria de conta vinculada de titularidade da nova subsidiaria
constituida ou entidade na qual a Emitente, as Avalistas e/ou a Winfra Connect
adquiriram participacdo societaria, por meio de aditamentos aos Contratos de
Garantia, sendo certo que a aquisicdo ou criacdo de novas subsididrias e/ou
participagdo societaria em outras entidades pela Emitente e/ou por qualquer uma das
Avalistas e/ou pela Winfra Connect ndo deverd impactar negativamente a validade,
eficicia ou exequibilidade das Garantias existentes; (3) no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data de assinatura dos aditamentos aos Contratos de Garantia, a
Emitente devera notificar as contrapartes dos Novos Contratos de Receita cedidos
fiduciariamente para que passem a depositar os direitos creditérios decorrentes de
tais contratos em conta vinculada de titularidade da nova subsidiaria e/ou entidade
na qual a Emitente e/ou qualquer uma das Avalistas e/ou a Winfra Connect passe a
deter participacdo societdria, caso aplicavel; (4) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis,
providenciar, conforme aplicavel, a anotac¢do no livro de registro de acdes da referida
sociedade, para fazer constar a alienagdo fiducidria sobre as acdes, ou o aditamento
ao contrato social da referida sociedade, para fazer constar a alienacdo fiduciaria
sobre as cotas, o qual deverd ser levado a registro perante a junta comercial
competente, sendo que tal registro deverd ser obtido dentro do prazo de 30 (trinta)
dias contados de sua respectiva assinatura; e (5) a Acionista detenha, direta ou
indiretamente, 100% (cem por cento) de participacdo nas novas subsidiarias e/ou nas
entidades em relagdo as quais a Emitente, qualquer uma das Avalistas e/ou a Winfra
Connect adquiriram participacdo societdria, exceto se, na hipdtese do item (a) acima,

a nova subsididria adquirida ou criada seja incorporada por uma das Avalistas ou
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Winfra Connect em até 30 (trinta) dias contados da data da respectiva criacdo de
subsidiaria ou aquisicdo de participacao societdria (“Incorporacdo Pds-Aquisicdo”); (b)

realizado no ambito das operagOes autorizadas nos termos do inciso (viii) da Clausula
8.1 (Reorganizagdo societdria); ou (c) para a realizacdo de investimentos destinados a
aquisicdo, aprimoramento ou melhoria de infraestrutura wireless, abrangendo, entre
outras solucGes, torres de telecomunica¢des (BTS), rooftops, biosites, sistema de
cobertura indoor (DAS), sistema wi-fi, compra de terrenos, redes privativas e sistemas
de cobertura no nivel da rua (SLS) com objetivo de loca¢do do espaco para instalacdo
de elementos de rede de telefonia modvel, desde que tais investimentos sejam
incorridos no ambito de novos contratos devidamente celebrados de cessdo de uso,
locacdo ou disponibilizacdo de ativos (“Novos Contratos de Receita”) que sejam

substancialmente similares aos Contratos de Receita Existentes (“Investimentos
Permitidos”);

TransacGes com partes relacionadas. Celebracdo de quaisquer instrumentos pelas

Avalistas, pela Winfra Connect ou pela Emitente, de um lado, com qualquer Parte
Relacionada, de outro lado, exceto (a) por contratos relacionados a despesas e/ou
custos de servicos, gerais e/ou administrativos, bem como quaisquer outros custos
compartilhados, em valor igual ou inferior, individual ou agregadamente, a
R$20.000.000,00 (vinte milh&es de reais) por ano, reajustado anualmente a partir da
data de assinatura do presente Termo de Emissdo pela variacao positiva do IPCA; ou
(b) por mutuos realizados entre as Controladas Diretas da Acionista entre si e/ou com
a Winfra Connect (ndo sendo permitidos mutuos envolvendo a Winfra Connect
enguanto ndo tiver sido implementada a Condicdo Suspensiva), em valor igual ou
inferior, individual ou agregadamente, a RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) por
ano, reajustado anualmente a partir da data de assinatura do presente Termo de
Emissdo pela variacdo positiva do IPCA, observado que, em qualquer caso, os mutuos
deverdo ser integralmente subordinados as Notas Comerciais Escriturais, conforme
aplicavel; ou (c) por mutuos realizados entre a Acionista e as Controladas Diretas da
Acionista e/ou entre a Acionista e a Winfra Connect (ndo sendo permitidos mutuos
envolvendo a Winfra Connect enquanto ndo tiver sido implementada a Condigdo
Suspensiva), em valor igual ou inferior, individual ou agregadamente, a
RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) por ano, reajustado anualmente a partir da data
de assinatura do presente Termo de Emissdao pela variagdao positiva do IPCA,
observado que, em qualquer caso, os mutuos deverdo ser integralmente
subordinados as Notas Comerciais Escriturais, conforme aplicavel;
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Suspensdo e Abandono dos Projetos. Caso ocorra (a) o abandono total nos Projetos;

ou (b) abandono parcial e/ou paralisacdo nos Projetos, exclusivamente com relagdo
ao item (b), por um prazo superior a 45 (quarenta e cinco) dias consecutivos ou
60 (sessenta) dias ndo consecutivos no total durante um periodo de 12 (doze) meses,
em todos os casos descritos nos itens “a” e “b” acima, desde que causem um Efeito
Adverso Relevante;

Destruicdao. Destruicdo ou perda de ativos necessdrios ao desenvolvimento da
Emitente e/ou de qualquer uma das Avalistas e/ou da Winfra Connect, em valor,
individual ou agregado entre a Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect, igual ou
superior, ao Valor de Referéncia, desde que o(s) ativo(s) ndo esteja(m) segurado(s) ou
que, independentemente do valor, cause um Efeito Adverso Relevante;

Desapropriacdo e afins. Desapropriacdo, confisco, arresto, sequestro, penhora,

expropriacdo, nacionalizacdo ou outra medida de qualquer entidade, governamental
ou judiciaria, que resulte na perda, pela Emitente e/ou por qualquer uma das Avalistas
e/ou pela Winfra Connect, de propriedade e/ou posse direta ou indireta de ativos da
Emitente e/ou de qualquer das Avalistas e/ou da Winfra Connect, ndo sanado ou
revertido dentro de 30 (trinta) dias contados de referida medida, que cause um Efeito
Adverso Relevante;

Licencas e Autorizacdes. N3o renovacdo, ndo obtencdo, cancelamento, revogacao,

suspensao, rescisdo ou extingdo das autorizacdes, concessdes, subvencgdes, licencas e
outorgas necessarias para o desenvolvimento, operagao e manuteng¢ao dos negdcios
desenvolvidos pela Emitente, pelas Avalistas e pela Winfra Connect (observados os
respectivos estagios de implementacdo), exceto (a) se sanadas em até 30 (trinta) Dias
Uteis contados de sua ocorréncia; (b) se a Emitente e/ou as Avalistas e/ou a Winfra
Connect comprovarem, em até 30 (trinta) Dias Uteis contados de sua ocorréncia, a
existéncia de provimento judicial ou administrativo autorizando a regular
continuidade das atividades da Emitente e/ou das Avalistas e/ou da Winfra Connect,
conforme aplicavel; (c) por aguelas que estiverem em processo regular de renovacao,
desde que o pedido de tal renovacdo seja protocolado dentro do prazo legal aplicavel;
ou (d) por aquelas cuja ndo obtenc¢do, ndo renovacdo, cancelamento, revogacao,
suspensdo, rescisdo ou extincdo, conforme o caso, ndo cause um Efeito Adverso
Relevante;

Pagina 40



Docusign Envelope ID: D737AAEO0-EB79-4859-BA2F-FA0995COFDEA

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Corporativo | Interno

Rescisdo dos Contratos de Receita. Rescisdo, resilicio ou término antecipado de

qualquer um dos contratos descritos no Anexo Il (“Contratos de Receita Existentes”)

ou de Novos Contratos de Receita (sendo os Contratos de Receita Existentes, em
conjunto com os Novos Contratos de Receita, os “Contratos de Receita”), exceto se (a)

tais rescisOes, resilicoes ou término antecipado de Contratos de Receita ndo
resultarem em reducdo de mais do que 15% (quinze por cento) das receitas agregadas
da Emitente, das Avalistas e da Winfra Connect, apurado com base nas ultimas
demonstra¢des financeiras consolidadas divulgadas da Acionista (“Valor de
Materialidade para Contratos de Receita”); (b) a Emitente, Avalistas e/ou Winfra

Connect, conforme aplicavel, receber, da contraparte, a multa rescisdria aplicavel
dentro do prazo de 60 (sessenta) dias contados da rescisdo, resilicdo ou término,
desde que tais montantes sejam integralmente depositados nas Contas Vinculadas e
retidos em tais contas, sendo permitido o seu uso para realizagdo de Investimentos
Permitidos; ou (c) o contrato rescindido, resilido ou antecipadamente terminado seja
substituido por outro contrato em termos e condicdes substancialmente similares em
até 60 (sessenta) dias contados da rescisao, resilicdo ou término;

Alteracdao dos Contratos de Receita. Aditamento ou alteragdes aos Contratos de

Receita que (a) resulte em alteragcdo de multas e penalidades imputadas (a.1) a
Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect, de forma a aumenta-las; e/ou (a.2) as
demais contrapartes dos Contratos de Receita, de forma a reduzi-las ou exclui-las,
exceto se em valores inferiores ao Valor de Materialidade para Contratos de Receita;
(b) resulte em qualquer reducdo (b.1) de limite de responsabilidade de qualquer das
contrapartes dos Contratos de Receita; (b.2) das indenizagdes e dos limites maximos
de garantia a serem recebidas pela Emitente, pelas Avalistas e pela Winfra Connect no
ambito de qualquer dos Contratos de Receita; e/ou (b.3) do preco e/ou da receita
decorrente dos Contratos de Receita (inclusive em razdo de reducdo dos respectivos
prazos de vigéncia), exceto se tal reducdo for inferior ao Valor de Materialidade para
Contratos de Receita; (c) resulte em cessdo e/ou substituicio da Emitente, das
Avalistas e/ou da Winfra Connect, exceto se autorizado nos termos do inciso (viii)
(Reorganizagdio societdria) da Clausula 8.1 acima;

Oneracdo dos Contratos de Receita. Criacdo pela Emitente, sem a aprovagdo prévia

dos Titulares de Notas Comerciais convocados em Assembleia Geral, de penhor,
cess3o, alienacdo fiducidria ou quaisquer outros Onus ou gravames sobre os seus
direitos creditdrios decorrentes dos Contratos de Receita;
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Formalizacdo das Garantias. Se as Garantias, ora e/ou eventualmente

convencionadas, ndo forem devidamente formalizadas e constituidas pela Emitente,
pelas Avalistas e/ou pela Winfra Connect, observada a implementagdo da Condicdo
Suspensiva, conforme o caso, segundo os dispositivos contratuais e/ou legais
aplicédveis e desde que ndo renunciado pelos Titulares das Notas Comerciais reunidos
em Assembleia Geral;

Invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade parcial dos Documentos da

Emissdo. Declaracdo judicial de invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade

parcial, de quaisquer das disposicdes dos Documentos da Emissdo;

Questionamento Judicial dos Documentos da Emissao por Terceiros.

Questionamento judicial por terceiros de quaisquer termos e condi¢des dos
Documentos da Emissdo, ndo sanado de forma definitiva no prazo legal ou no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da data em que a Emitente tomar ciéncia do
ajuizamento de tal questionamento judicial, o que for menor;

Declaracdes falsas, incorretas, incompletas ou inconsistentes. Caso seja apurado

qualquer falsidade, incorregao, incompletude ou inconsisténcia, sendo que no caso de
incorrecdo, incompletude ou inconsisténcia, desde que em qualquer aspecto
relevante, de qualquer declaracdo prestada pela Emitente e/ou pelas Avalistas e/ou
pela Winfra Connect no Termo de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia;

Destinacdo de Recursos. Destinacdo dos recursos captados por meio da Emissdo de

forma diversa ao previsto na Clausula 3.2 acima;

Resgate Antecipado Obrigatdrio. Caso a Emitente ndo realize o Resgate Antecipado

Obrigatorio, nos termos, condicOes e prazos previstos na Clausula 7.2 acima;

Auséncia de formalizacdo da transferéncia das Debéntures Conversiveis FIP Patria a

Acionista. N3o apresentacdo, ao Agente Fiduciario, do livro de registro das
Debéntures Conversiveis e do livro de transferéncia das Debéntures Conversiveis
refletindo a transferéncia, sob condicdo suspensiva, de titularidade das Debéntures
Conversiveis pelo FIP Pétria a Acionista em até 10 (dez) Dias Uteis contados da Data
de Emissao;
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(xxiv) Pagamento das Debéntures Conversiveis ou alteracao da Escritura de Debéntures

Conversiveis. Realizacdo de qualquer pagamento no ambito da 12 emissdo de
debéntures conversiveis da Emitente (“Debéntures Conversiveis”), ou alteracdo de

qgualquer disposicdo do “Instrumento Particular de Escritura da 19 (Primeira) Emisséo
de Debéntures Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para
Colocagdio Privada, da Winity S.A.” celebrado em 05 de julho de 2024 entre a Emitente
e o FIP Patria, com interveniéncia e anuéncia da Acionista, conforme aditada nesta ou
por volta desta data (“"Escritura de Debéntures Conversiveis”), exceto se com prévia

e expressa renuncia dos Titulares das Notas Comerciais representando 90% (noventa
por cento) das Notas Comerciais em Circulacdo;

(xxv) Rescisdo e alteracdo do Contrato de Compra e Venda das Debéntures Conversiveis.

Rescisdo do “Instrumento Particular de Compra e Venda de Debéntures” celebrado
entre o FIP Patria e a Acionista, com interveniéncia e anuéncia da Emitente, sob
condigdo suspensiva, nesta ou por volta desta data (“Contrato de Compra e Venda das

Debéntures Conversiveis”), ou alteracdo de qualquer disposicdo do Contrato de

Compra e Venda das Debéntures Conversiveis; e

(xxvi) Constricao Judicial ou Administrativa das Debéntures Conversiveis. Constricdo

judicial ou administrativa das Debéntures Conversiveis que impega a efetivacao da
venda, alienacdo, transferéncia e entrega das Debéntures Conversiveis, nos termos do
Contrato de Compra e Venda das Debéntures Conversiveis, que nao tenha sido
revertida, ou cujos efeitos ndo tenham sido suspensos, em até 10 (dez) dias.

8.3.  Os valores de corte, previstos nas Clausulas 8.1 e 8.2 acima, serdo atualizados pela
variacdo do IPCA/IBGE no periodo.

8.4. Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico
previstos na Clausula 8.2 acima, o Agente Fiducidrio deverd convocar até 3 (trés) Dias Uteis
da data em que tomar ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos eventos listados acima,
observados os respectivos prazos de cura aplicaveis, Assembleia Geral para deliberar sobre a
ndo declaracdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, sendo certo que
a Assembleia Geral devera ser realizada no prazo minimo previsto na Lei das Sociedades por
Acoes.

8.5. Na Assembleia Geral de que trata a Clausula 8.4 acima e desde que observado o
disposto na Clausula 12.7 abaixo em relacdo aos quéruns de instalacdo, os Titulares das Notas
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Comerciais poderdao decidir por ndo declarar o vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes da totalidade das Notas Comerciais mediante aprovagdo por Titulares das Notas
Comerciais representando, no minimo, (i) 2/3 (dois tercos) das Notas Comerciais em
Circulacdo, em primeira convocacdo; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) mais uma das Notas
Comerciais em Circulagdo presentes, em segunda convocacdo, sendo certo que tal decisdo
tera carater irrevogavel e irretratavel.

8.6. Na hipdtese da ndo obtencdo de quérum de instalagdo e/ou de deliberacdo, em
primeira e segunda convocagdo na Assembleia Geral para deliberar sobre a ndo declaracao
do vencimento antecipado das Notas Comerciais, o Agente Fiducidrio devera interpretar
como uma opcao dos Titulares das Notas Comerciais Escriturais em declarar antecipadamente
vencidas as obrigacdes previstas neste Termo de Emissao.

8.7. Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, a Emitente
obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracdo,
calculados pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou da data de
pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de seu
efetivo pagamento e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emitente, nos
termos deste Termo de Emissdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contado da comunicagéo, por
escrito, a ser enviada pelo Agente Fiduciario, a Emitente (quando do vencimento antecipado
automatico) ou da data em que a respectiva Assembleia Geral foi realizada e foi declarado o
vencimento antecipado (quando do vencimento antecipado ndo automatico), sob pena de,
em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios. A B3 devera
ser comunicada, imediatamente, apds a declaragdao do vencimento antecipado.

8.8. Caso o pagamento da totalidade das Notas Comerciais Escriturais, previsto na Clausula
8.7 acima, seja realizado por meio da B3, a Emitente devera comunicar a B3, por meio de
correspondéncia, em conjunto com o Agente Fiduciario, sobre o tal pagamento, com, no
minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para a sua realizacdo

9.  DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMITENTE E DAS AVALISTAS

9.1. Sem prejuizo as outras obrigacOes dispostas neste Termo de Emissao, a Emitente e as
Avalistas obrigam-se a, conforme aplicavel, a:
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(i)

(i)

com relagao a Emitente e cada Avalista e a Winfra Connect, fornecer ao Agente

Fiducidrio e disponibilizar em sua pagina na Internet e na pagina da CVM na

Internet, conforme aplicavel:

(a)

(b)

(c)

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio
social, (i) copia das suas demonstracdes financeiras consolidadas relativas ao
respectivo exercicio social, preparadas de acordo com os principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil, acompanhadas do relatério da administracao e
do parecer dos auditores independentes com registro valido na CVM; (ii)
declaragdo, assinada pelo(s) diretor(es) da Emitente, na forma do seu
estatuto social, atestando: (1) que permanecem validas as disposicGes
contidas neste Termo de Emissdo; e (2) ndo ocorréncia de qualquer Evento
de Vencimento Antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes
perante os Titulares de Notas Comerciais;

no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da solicitacdo pelo Agente Fiduciério,
ou em prazo inferior se assim necessario para atender a determinac¢ao de
autoridade competente, todos os documentos razoavelmente solicitados,
incluindo, mas nao se limitando, aos documentos necessdrios para atestar o
cumprimento da Legislagdo Socioambiental (conforme definido abaixo) e/ou
guaisquer outras informacGes relativas a aspectos socioambientais
relacionados as suas atividades e as atividades das Avalistas; e

o organograma da Emitente, todos os seus dados financeiros e atos
societdarios necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme previsto na
Resolucdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, em
até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para realizacdo do
relatdrio anual, sendo certo que o referido organograma do grupo societario
da Emitente devera conter, inclusive, as controladoras, as controladas, as
coligadas, e integrantes do mesmo grupo econ6mico da Emitente, no
encerramento de cada exercicio social.

informar ao Agente Fiduciario:

(a)

em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de ocorréncia, informacdes a
respeito da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado;
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(iii)

(iv)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

em até 1 (um) Dias Util contado da data da celebracio do Financiamento de
Longo Prazo, informar o Agente Fiducidrio acerca da sua ocorréncia, bem
como disponibilizar informacdes a esse respeito;

em até 3 (trés) Dias Uteis da data em que vier a tomar ciéncia, a ocorréncia
de quaisquer das seguintes hipdteses (1) descumprimento da Legislacdo
Socioambiental pela Emitente e/ou as Avalistas e/ou a Winfra Connect; e/ou
(2) instauragdo e/ou existéncia de processo administrativo ou judicial
referentes a Legislacdo Socioambiental envolvendo a Emitente e/ou as
Avalistas e/ou a Winfra Connect;

em até 3 (trés) Dias Uteis da data em que vier a tomar ciéncia de
descumprimentos relacionados as Leis Anticorrupcdo (conforme definido
abaixo);

em até 3 (trés) Dias Uteis contado da sua realizacdo, qualquer alteracdo de
prazo, de valor ou de qualquer outro aspecto relevante dos Contratos de
Receita, desde que cause um Efeito Adverso Relevante;

em até 3 (trés) Dias Uteis contado da ciéncia, sobre, (1) no ambito do Projeto,
gualquer situacdo que importe em modificacdo do Projeto ou que possa
comprometé-lo, ou (2) qualguer evento que resulte em um Efeito Adverso
Relevante;

em relagdo a Emitente, manter, sob a sua guarda, por 5 (cinco) anos, ou por prazo

maior se solicitado pela CVM, todos os documentos e informagdes relacionados a

Oferta, bem como disponibiliza-los ao Agente Fiduciario em um prazo de até 5

(cinco) Dias Uteis, apds recebimento da respectiva solicitacdo por escrito;

ressalvado o disposto nos artigos 12 e 35 da Resolugdo CVM 160, abster-se de dar

publicidade a Oferta no periodo (1) que se inicia na data mais antiga entre (a) o

momento em que a realizagdo da Oferta foi aprovada por meio de ato societario;

ou (b) 0 302 (trigésimo) dia que antecede o protocolo do requerimento de registro

da Oferta junto a CVM; e (ii) a data do Anuncio de Encerramento;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

em relagao a Emitente, abster-se de negociar valores mobilidrios de sua emissao,
até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, salvo nas hipdteses previstas no
artigo 54, §29, da Resolucdo CVM 160;

cumprir com todas as obrigacGes previstas na Resolucdo CVM 160, incluindo, sem
limitagdo, a obrigagdo disposta no artigo 11 da referida Resolugao de ndo se
manifestar na midia sobre a Emissdo, bem como as obriga¢des do artigo 89 da
Resolucdo CVM 160;

manter atualizados e em ordem seus livros e registros societarios;

manter seus sistemas de contabilidade, de controle e de informacgdes gerenciais,
bem como seus livros contabeis e os demais registros em conformidade com os
principios contabeis normalmente aceitos no Brasil e de maneira que reflitam, fiel
e adequadamente, sua situacdo financeira e os resultados de suas respectivas
operacoes;

em relacdo a Emitente, cumprir todas as determinacdes da CVM e da B3, com o
envio de documentos e, ainda, prestando as informacdes que lhe forem
solicitadas;

em relacdo a Emitente, arcar com todos os custos decorrentes (a) da distribuicdo
das Notas Comerciais Escriturais, incluindo todos os custos relativos ao seu
depdsito na B3, (b) de registro e de publicacdo dos atos necessarios a Emissao, tal
como as Aprovacdes Societarias, (c) de registro dos Contratos de Garantia Real,
bem como de seus respectivos aditamentos, e (d) das despesas e remuneracao
com a contratacdo de Agente Fiduciario, Agente de Liquidacdo, Escriturador e
Banco Depositario;

cumprir e fazer com que a Winfra Connect cumpra a legislagdo ambiental,
incluindo, sem limitagado, a legislagao e regulamentagdo relacionadas a saude e
seguranca ocupacional e meio ambiente, em especial, mas ndo se limitando, ao
disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolu¢des do Conselho
Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) e nas demais legislacbes e
regulamentacoes ambientais supletivas (“Legislacdo Ambiental”) e as obrigacoes

oriundas da legislagdo trabalhista e de seguranga e medicina do trabalho definidas

nas normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Previdéncia Social —
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(xii)

(xiii)

(xiv)

TEM e do Ministério das Mulheres, da Igualdade Racial, da Juventude e dos
Direitos Humanos, em vigor (“Legislacdo Trabalhista”), preservando o meio

ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais, bem como adotando as medidas e acOes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seus objetos sociais,
exceto por aquelas (1) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou
judicial, cujos efeitos estejam suspensos, (2) que estejam em fase de
regularizacdo, para as quais a Emitente e/ou as Avalistas e/ou a Winfra Connect
possua(m) provimento jurisdicional vigente autorizando sua ndo observancia, ou
(3) cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

cumprir e fazer com que a Winfra Connect cumpra a legislagdo e regulamentagao
relacionadas a crime ambiental e a protecdo dos direitos humanos reconhecidos
internacionalmente, incluindo o ndo incentivo a prostituicdo, ao uso de ou
incentivo a mado-de-obra infantil e/ou em condicdo analoga a de escravo ou de
qualquer forma infringem direitos relacionados a raga e género e direitos dos
silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as dareas de
ocupagdo indigena e/ou quilombola, assim declaradas pela autoridade
competente (“Legislacdo de Protecdo Social” e, em conjunto com a Legislacdo

Ambiental, a “Legislacdo Socioambiental”);

dentro do prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo,
disponibilizar cépia de estudos, laudos e relatérios sobre impactos
socioambientais do Projeto e as formas de prevencdo e contengdo desses
impactos devidos nos termos da Legislacdo Socioambiental, bem como de
autorizagcbes, licengas, alvaras, outorgas e suas renovagles, suspensodes,
cancelamentos ou revogacdes relacionadas ao Projeto;

independentemente de dolo ou culpa, ressarcir os Titulares de Notas Comerciais
e/ou o Agente Fiduciario de qualquer quantia que os mesmos sejam compelidos
a pagar em razdo de dano ambiental, trabalhista ou relativo a saude e seguranca
ocupacional, que, de qualquer forma, a autoridade competente entenda estar
relacionado ao Projeto, bem como indenizar os Titulares de Notas Comerciais
e/ou o Agente Fiduciario por qualquer perda ou dano emergente e/ou por danos

a imagem que os mesmos venham a sofrer em decorréncia direta do referido
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(xv)

(xvi)

dano, sendo que (a) a indenizacdo pelo dano a imagem, se houver, somente sera
considerada devida apds a determinagao de seu valor pelo juizo competente, em
decisdo transitada em julgado; e (b) fica expressamente excetuada a indenizacdo
por lucros cessantes, perdas de oportunidade comercial e quaisquer outros danos
indiretos;

conforme aplicdvel, manter seus bens e ativos necessdrios ao desenvolvimento
do Projeto devidamente segurados, conforme praticas correntes da Emitente e
do mercado;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicbes que incidam ou
venham a incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emitente,
entregando ao Agente Fiducidrio os comprovantes, se assim solicitado pelos
Titulares de Notas Comerciais;

(xvii) pagar nos seus respectivos vencimentos, de acordo com os termos estabelecidos

pela legislacdo em vigor, todas as suas respectivas obrigacoes e responsabilidades
(inclusive todas as obrigacGes de natureza tributaria, trabalhista, ambiental e
previdenciaria), exceto (a) por aquelas que venham a ser questionadas de boa-fé,
mediante obtencdo de efeito suspensivo, nas esferas administrativa e/ou judicial;
ou (b) por aquelas cujo ndo pagamento ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

(xviii)cumprir e fazer com que a Winfra Connect cumpra todas as leis, regras,

(xix)

(xx)

(xxi)

regulamentos e determina¢des dos 6rgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negdcios;

manter-se em situacdo regular com relagdo as suas obrigacdes junto aos érgaos
do meio ambiente durante a vigéncia deste Termo de Emissdo, conforme
aplicaveis;

outorgar e manter as Procuragdes validas e vigentes até a Data de Vencimento ou
a quitagao das Obrigacdes Garantidas;

praticar todos os demais atos, firmar todos os documentos e realizar todos os
registros adicionais requeridos pelo Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Titulares das Notas Comerciais, desde que exigidos por lei ou
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regulamentacdo aplicavel, com o propdsito de assegurar e manter a plena
validade, eficdcia e exequibilidade das Notas Comerciais e das Garantias;

(xxii) ndo realizar operacgées fora de seu objeto social, observadas as disposicOes legais

e regulamentares em vigor;

(xxiii)ndo utilizar os recursos oriundos da Emissdo em atividades relativas ao Projeto

para as quais ndo haja a licenca ambiental, vdlida e vigente, exigida pela Legislacao
Socioambiental;

(xxiv)ndo ser inscrita em lista oficial emitida por drgdo governamental brasileiro de

(xxv)

sociedades que descumpra a Legislacio Socioambiental e/ou as Leis
Anticorrupcdo ou, ainda, no cadastro de empregadores que tenham mantido
trabalhadores em condicGes andlogas as de escraviddo, instituido pela Portaria
Interministerial n° 184, de 13 de setembro de 2024 (ou outra que a substitua), do
Ministério do Trabalho e Emprego, ou outro cadastro oficial que venha a substitui-
lo (“Cadastro de Empregadores”);

observar, cumprir e/ou fazer cumprir, por si, pela Winfra Connect e por suas
controladas e seu controlador direto (“Afiliadas”), bem como diretores e
membros do conselho de administracdo da Emitente, das Avalistas ou da Winfra
Connect agindo em seu nome (“Representantes”) toda e qualquer lei ou

regulamento, nacional ou estrangeiro, aplicavel a Emitente, as Avalistas ou a
Winfra Connect, contra pratica de atos de corrupg¢do ou lesivos a administracao
publica, incluindo, sem limitagdo, as leis ou regulamentos contra a pratica de
corrup¢do, crimes contra a ordem econdémica ou tributaria, de “lavagem” ou
ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o
mercado de capitais ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade
administrativa, civil ou criminal nos termos da Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de
1976, da Lein27.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada, da Lein28.137,
de 27 de dezembro de 1990, conforme alterada, da Lei n2 8.429, de 2 de junho de
1992, da Lei n? 14.133, de 01 de abril de 2021 (ou outras normas de licitacGes e
contratos da administracdo publica), da Lei n? 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme alterada, da Lei n? 12.529, de 30 de novembro de 2011, da Lei n2
12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada, do Decreto n2 11.129, de 11

de julho de 2022, conforme alterado, do Decreto-Lei n? 2.848/1940, conforme
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alterado, do Decreto n? 5.687, de 31 de janeiro de 2006, conforme alterado, que
promulgou a Convencdo das Nacdes Unidas contra a Corrupgdo, adotada pela
Assembleia Geral das Nag¢des Unidas em 31 de outubro de 2003, e, desde que
aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, e a UK Bribery Act, as
portarias e instrucées normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unido
nos termos da lei e decreto acima mencionados, bem como todas as leis,
decretos, regulamentos e demais atos normativos expedidos por autoridade
governamental com jurisdi¢cao sobre a Emitente, as Avalistas, a Winfra Connect e
suas respectivas Afiliadas, relacionados a esta matéria (em conjunto, as “Leis
Anticorrupcao”), por meio da (a) adogao de politicas e procedimentos internos
gue assegurem integral cumprimento de referidas leis ou regulamentos; e
(b) divulgacdo plena de tais leis e regulamentos a todos os seus administradores,
empregados e demais prestadores de servico e/ou suas controladas e coligadas,
previamente ao inicio de sua atuacdo; e (c) adocdo de todas as medidas
comercialmente razoaveis para impedir que seus administradores, empregados e
prestadores de servico, bem como suas controladas e coligadas, descumpram
referidas leis e regulamentos;

observar, cumprir e/ou fazer cumprir, por si, pela Winfra Connect e por suas
Afiliadas e seus Representantes, toda e qualquer lei relativa a prdatica de atos
lesivos ou crimes contra a ordem econ6mica ou tributaria, o sistema financeiro, o
mercado de capitais ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira, de
“lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, terrorismo ou financiamento
ao terrorismo, previstos na legislagdo nacional e/ou estrangeira aplicavel (em
conjunto, “Atos Lesivos a Ordem Econdmica”), devendo (a) adotar politicas e

procedimentos internos que assegurem integral cumprimento de referidas leis, o
gue inclui, sem limitacdo, a Lei do Mercado de Capitais, as Leis n° 7.492, de 16 de
junho de 1986, n2 8.137, de 27 de dezembro de 1990, n° 8.429, de 2 de junho de
1992,n214.133, de 12 de abril de 2021 (ou outras normas de licitagdes e contratos
da administracdo publica), n° 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alteradas,
bem como as Leis Anticorrupc¢do; (b) dar conhecimento pleno de tais normas a
todos os seus administradores, empregados e demais prestadores de servicos
e/ou suas controladas e coligadas, previamente ao inicio de sua atuagdo, bem
como tomar todas as medidas comercialmente razoaveis para impedir que seus
administradores, empregados e prestadores de servico, bem como suas
controladas e coligadas, pratiquem Atos Lesivos a Ordem EconOmica em seu
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administragao publica, nacional ou estrangeira;

(xxvii) ndo oferecer, prometer, dar, autorizar, solicitar ou aceitar qualquer vantagem

indevida, pecuniaria ou de qualquer natureza, relacionada de qualquer forma com
a finalidade deste Termo de Emissao;

(xxviii) comprovar, em até 2 (dois) Dias Uteis apds a presente data, que solicitou

10.

autorizacdo prévia do Metr6 — SP, nos termos do Contrato de Concessdo
n2 1001850401, celebrado entre o Metro SP e o Consorcio Winity e Arion, em 13
de dezembro de 2023, conforme aditado de tempos em tempos, para implemento
da Condicdo Suspensiva; e

(xxix) manter-se adimplente com relagdo ao presente Termo de Emissdo e os Contratos

de Garantia.

DAS DECLARACOES E GARANTIAS DA EMITENTE, DAS AVALISTAS E DA WINFRA
CONNECT

10.1. A Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect, por meio deste Termo de Emissao,

Corporativo | Interno

declaram e garantem ao Agente Fiduciario que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

a Emitente, a Acionista, a Winfra Connect e a One Propriedades sdo sociedades
por acles devidamente organizadas, constituidas e existentes sob a forma de
companhias fechadas, de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil;

a Winity Infraestrutura é sociedade limitada devidamente organizada, constituida
e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil;

0s seus representantes legais que assinam este Termo de Emissdo e os demais
Documentos da Emissdo tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir,
em seu nome, as obrigacOes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor;

estao devidamente autorizadas e obtiveram todas as licengas e as autorizagdes

necessarias, inclusive societdrias e regulatdrias para celebracdo deste Termo de
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Emissdo e dos demais Documentos da Emissdo, bem como para cumprir todas as
obrigacbes previstas nesses documentos, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos, regulatorios, contratuais, estatutarios, legais e societarios e obtidas
todas as autorizagGes necessarias para tanto;

a celebragao deste Termo de Emissdo e dos demais Documentos da Emissao e o
cumprimento de suas obriga¢des neles previstas ndo infringem ou contrariam (a)
qgualquer contrato ou documento no qual a Emitente, as Avalistas e a Winfra
Connect (observada a Condigdo Suspensiva) sejam parte ou pelo qual quaisquer
de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ird resultar em (1)
vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer destes
contratos ou instrumentos; (2) criacdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou
bem da Emitente, das Avalistas e da Winfra Connect, exceto pelas Garantias; e/ou
(3) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) qualquer lei,
decreto ou regulamento a que a Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect ou
quaisquer de seus respectivos bens e propriedades estejam sujeitos; (c) seus
respectivos estatutos/contratos sociais; ou (d) qualquer ordem, decisdo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emitente, as Avalistas e a
Winfra Connect (observada a Condicdo Suspensiva) ou quaisquer de seus bens e
propriedades;

todas as informag¢Ges da Emitente, das Avalistas e da Winfra Connect fornecidas
no ambito deste Termo de Emissao e dos demais Documentos da Emissao sao
verdadeiras, consistentes, corretas, suficientes e estdo atualizadas na data de
celebragao deste Termo de Emissao;

este Termo de Emissao e os demais Documentos da Emissdao constituem
obrigacles legais, validas, eficazes e vinculativas da Emitente, das Avalistas e da
Winfra Connect, observada a implementacao da Condicdo Suspensiva, exequiveis
de acordo com os seus termos e condicdes, com forca de titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 784 da Lei n2 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil”);

estdo em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de
quaisquer outras obrigagdes aplicaveis impostas por lei, exceto (a) por aquelas

gue estejam sendo contestadas de boa-fé pela Emitente, pelas Avalistas ou pela
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Winfra Connect cujos efeitos tenham sido suspensos; ou (b) cujo descumprimento
nao cause um Efeito Adverso Relevante;

a Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect tém todas as autorizacdes e licencgas
exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de
suas atividades, conforme o estagio de desenvolvimento do Projeto, sendo que,
até a presente data, ndo foi notificada acerca da revogacdo de qualquer delas ou
da existéncia de processo administrativo que tenha por objeto a revogacao,
suspensdo ou cancelamento de qualquer delas, exceto (a) para as quais a
Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect possuam provimento jurisdicional
vigente autorizando sua atuagdo sem as referidas licencas; (b) nos casos em que
tais licengas estejam tempestivamente em processo legal de renovacao; ou (c) por
aquelas cuja ndo obtencado, ndo renovacdo, cancelamento, revogacao, suspensao,
rescisao ou extingdo, conforme o caso, ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

no seu balango patrimonial e a correspondente demonstracdo de resultado,
incluindo as suas demonstragdes financeiras relativas aos seus ultimos 2 (dois)
exercicios sociais, conforme aplicdvel, apresenta de maneira adequada a sua
situagao patrimonial e financeira nas aludidas datas e os seus resultados
operacionais referentes aos periodos encerrados em tais datas. Tais informacdes
financeiras foram elaboradas de acordo com os principios contabeis geralmente
aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira consistente nos periodos
envolvidos, e, desde a data das demonstracdes financeiras da Emitente ou das
informacdes trimestrais mais recentes divulgadas, até a presente data ndo houve
(@) nenhum Efeito Adverso Relevante, (b) qualquer operagdo fora do curso normal
de seus negdcios, que seja relevante para suas atividades e para este Termo de
Emissao;

em relagdo a Emitente, os bens dados e a serem dados em garantia no ambito dos
Contratos de Garantia, conforme aplicavel, sdo de sua titularidade e estdo sob sua
posse mansa e pacifica e estao livres e desembaracados de qualquer 6nus;

a Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect ndo tém conhecimento de qualquer
acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou investigacdo
pendente ou iminente, inclusive envolvendo questdes relacionadas com a
Legislacdo Socioambiental, envolvendo ou que possa afetar a capacidade da

Emitente e/ou das Avalistas e/ou da Winfra Connect (observada a Condicdo
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Suspensiva) de cumprir com as obriga¢des decorrentes deste Termo de Emissao
e dos Contratos de Garantia, perante qualquer tribunal, 6rgao governamental ou
arbitro referentes ao Projeto e/ou que causem um Efeito Adverso Relevante;

a Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect (a) respeitam e fazem com que suas
controladas respeitem, nesta data, a legislacdo e regulamentac3o relacionadas a
salude e seguranca ocupacional, ao meio ambiente, incluindo, mas ndo se
limitando a legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolucdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, aplicaveis aos
seus negdcios, exceto (1) por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial, cujos efeitos estejam suspensos; e/ou (2) por aquelas
cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante; e (b) ndo adotam
e fazem com que suas controladas ndo adotem, acbes que incentivem a
prostituicdo, tampouco utilizam ou incentivam mao-de-obra infantil e/ou em
condicdo andloga a de escravo ou, de qualquer forma, infringem direitos dos
silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as dareas de
ocupagdo indigena e/ou quilombola, assim declaradas pela autoridade
competente;

a Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect cumprem e observam as obrigacoes
oriundas da Legislagao Trabalhista e estao em dia com pagamento de todas as
obrigacbes de natureza trabalhista, previdencidria e de quaisquer outras
obrigacdes impostas por lei, exceto (a) por aquelas que estejam sendo
contestadas de boa-fé pela Emitente, pelas Avalistas ou pela Winfra Connect e
cujos efeitos tenham sido suspensos; ou (b) cujo descumprimento ndo resulte em
Efeito Adverso Relevante;

os documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiducidrio sdao materialmente
corretos e estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os
documentos e informacgdes relevantes para a tomada de decisdo de investimento
sobre a Emitente;

a Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect mantém os seus bens e de suas

controladas adequadamente segurados de acordo com as praticas correntes de
mercado;

Pagina 55



Docusign Envelope ID: D737AAEO0-EB79-4859-BA2F-FA0995COFDEA

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Corporativo | Interno

(xvii) a Emitente e as Avalistas e a Winfra Connect, assim como seus respectivos

Representantes, declaram, neste ato, que esta(dao) em conformidade com e que
cumprira(3o) as Leis Anticorrupcdo e as leis aplicaveis de prevencdo a lavagem de
dinheiro e combate ao terrorismo, em especial a Lei n? 9.613, de 3 de marco de
1998, conforme alterada, bem como as determinacdes e regras emanadas por
qualquer 6rgao ou entidade governamental a que estejam sujeitas que tenham
por finalidade o combate ou a mitigacdo dos riscos relacionados a praticas de Atos
Lesivos a Ordem Econbmica;

(xviii)a Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect prepararam e entregaram todas as

(xix)

(xx)

(xxi)

declaragGes de tributos, relatérios e outras informacoes que, de acordo com o seu
conhecimento, devem ser apresentadas, ou receberam dilacdo dos prazos para
apresentacdo destas declaracdes, sendo certo que todas as taxas, impostos e
demais tributos e encargos governamentais devidos de qualquer forma por si, ou
por suas controladas, ou, ainda, impostas a si ou a quaisquer de seus bens,
direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados e lucros
foram integralmente pagos quando devidos, exceto (a) por aquelas que estejam
sendo contestadas de boa-fé pela Emitente cujos efeitos tenham sido suspensos;
ou (b) cujo descumprimento ndo resulte em um Efeito Adverso Relevante;

estdo adimplentes com as obrigacdes constantes do presente Termo de Emissdo
e dos demais Documentos da Emissdo, conforme aplicavel, e ndo ocorreu nem
esta em curso qualquer Evento de Vencimento Antecipado previsto neste Termo
de Emissao;

a Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect possuem justo titulo de todos os seus
bens imdveis e demais direitos e ativos por elas detidos, exceto nos casos em que
a auséncia de justo titulo ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

a Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect encontram-se adimplentes no
cumprimento de todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagGes dos 6rgdos governamentais, autarquias, juizos ou tribunais que
sejam aplicaveis a conducdo de seus negdcios e que impactem a conducgdo de seus
negocios, exceto por aqueles que (a) estejam sendo questionados de boa-fé na
esfera judicial ou administrativa, desde que tenha sido obtido o efeito suspensivo;
ou (b) cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante; e
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11.

(xxii) tém plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de divulgacdo e

apuracao dos indices descritos neste Termo de Emissdo e a forma de célculo da
Remuneracdo, acordados por livre vontade, em observancia ao principio da boa-
fé.

DO AGENTE FIDUCIARIO

11.1. A Emitente nomeia e constitui, como Agente Fiducidrio da Emissdo, a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., qualificada no preambulo
desta Termo de Emissdo, que, por meio deste ato, aceita a nomeacao para, nos termos da lei

e da presente Termo de Emissdo, representar os interesses da comunhdo dos Titulares das

Notas Comereciais.

11.2.

Corporativo | Interno

O Agente Fiducidrio, nomeado na presente Termo de Emissdo, declara que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuices previstas na legislacdo especifica e nesta Termo de Emissdo;

aceita integralmente este Termo de Emissao, todas suas Clausulas e condicdes;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Emissdo e a cumprir com
suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutdrios necessarios para tanto;

a celebragao deste Termo de Emissdao e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigagao anteriormente assumida peio Agente
Fiduciario;

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66,
da Lei das Sociedades por Acdes, para exercer a funcao que Ihe é conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
artigo 62 da Resolugdo CVM 17;

estd devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiducidrio, nos
termos da regulamentacao aplicdvel e vigente;
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(viii) ndo tem qualquer ligacdo com a Emitente que o impeca de exercer suas fungoes;

(ix) verificou a veracidade das informacodes relativas as garantias e a consisténcia das
demais informacdes contidas neste Termo de Emissdo, na Data de Emissdo;

(x) a pessoa que o representa na assinatura desta Termo de Emissdao tem poderes
bastantes para tanto; e

(xi) que conforme exigéncia do artigo 62, §22, da Resolugcdo CVM 17, com base no
organograma encaminhado pela Emitente, ndo exerce a funcdo de agente
fiduciario ou agente de notas, conforme o caso, de emissdes de valores
mobilidrios da Emitente, de sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo econdmico da Emitente.

11.3. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura desta Termo
de Emissdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcoes até a Data de Vencimento, até
gue as obrigacGes da presente Emissdo tenham sido quitadas ou até sua efetiva substituicdo,
conforme aplicavel.

11.4. Serdo devidas pela Emitente ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que |he competem, nos termos da legislacdo e deste Termo de Emissdo
em vigor, correspondentes a parcelas anuais de RS 10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira
parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da data de assinatura deste Termo de
Emissdo as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

11.5. Caso a operacdo seja descontinuada, o valor da parcela serd devido pela Emitente a
titulo de estruturagdo e implantacdo, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da
comunicac¢do do cancelamento da Oferta.

11.6. Em caso de necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais, ou celebracdo de aditamentos ou instrumentos relacionados a Emissdo, sera
devido ao Agente Fiducidrio uma remunerac3o adicional equivalente a RS 650,00 (seiscentos
e cinquenta reais) por homem-hora de trabalho de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Emissdo, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apds a entrega, pelo Agente
Fiducidrio, a Emitente do relatério de horas. Para fins de conceito de Assembleia Geral de
Titulares de Notas Comerciais, engloba-se todas as atividades relacionadas as assembleias e
ndo somente a andlise da minuta e participacdo presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas
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atividades, incluem-se, mas ndo se limitam, (i) analise de edital; (ii) participacdo em calls ou
reunides; (iii) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (iv) conferéncia de
procuracdo de forma prévia a assembleia; e (v) aditivos e contratos decorrentes da
assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatdrio de horas” é o material a ser enviado pelo
Agente Fiduciario com a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado
documento ou participacdo em reunido), do colaborador do Agente Fiducidrio, do tempo

empregado na fungao e do valor relativo ao tempo

11.7. As parcelas citadas nas Clausulas 11.4 e seguintes acima, devidas a titulo de
remuneracdo do Agente Fiducidrio e homem-hora, serdo reajustadas anualmente pela
variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e aplicavel.

11.8. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos
de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicido ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que
venham diretamente a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

11.9. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso
ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como
a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizagdao monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado pro rata die.

11.10. A remuneracgdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcdo
de agente fiduciario durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serao cobertas pela
Emitente, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emitente ou mediante reembolso, apds
prévia aprovagao, quais sejam: publicagdes em geral, notificagcdes, extragao de certiddes,
despesas cartorarias, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos, viagens, alimentacdo
e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou
assessoria legal aos titulares das notas.
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11.12. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive administrativas, em
gue o Agente Fiduciario razoavelmente venha a incorrer para resguardar os interesses dos
Titulares das Notas Comerciais deverao, sempre que possivel, ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos Titulares das Notas Comerciais, e posteriormente, conforme previsto em lei,
ressarcidas pela Emitente. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares das Notas
Comerciais incluem os gastos com honordrios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos,
indenizacdes, custas e taxas judiciarias de a¢des propostas pelo Agente Fiducidrio, enquanto
representante dos Titulares das Notas Comerciais. As eventuais despesas, honorarios,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos Titulares das Notas Comerciais, bem como a remuneragdo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipdtese de a Emitente permanecer em inadimpléncia
com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos,
podendo o Agente Fiducidrio solicitar adiantamento aos Titulares das Notas Comerciais para
cobertura do risco de sucumbéncia.

11.13. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissdo, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pela Emitente
ou pelos Titulares das Notas Comerciais, conforme o caso.

11.14. Nao havera devolugao de valores ja recebidos pelo Agente Fiducidrio a titulo da
prestacdo de servicos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

11.15. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Termo de
Emissdo, constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiducidrio:

(i)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares;

(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares das Notas Comerciais, empregando,
no exercicio da funcao, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administracdo dos seus proprios negdcios;

(iii)  renunciar a funcdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
gualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da
assembleia prevista no art. 72 da Resolucdo CVM 17 para deliberar sobre sua
substituicao;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

conservar em boa guarda toda a documentagao relativa ao exercicio de suas
funcoes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas
as garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de
Emissao, diligenciando para que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de
gue tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emitente para que o Termo de Emissdo e seus aditamentos
sejam registrados nos o6rgdos competentes, adotando, no caso da omissdo da
Emitente, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestagao das informagdes periddicas pelo emissor e alertar os
Titulares das Notas Comerciais, no relatério anual de que trata o art. 15 da
Resolucdo CVM 17, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informacOes prestadas nas propostas de
modificacGes nas condi¢cdes das Notas Comerciais;

solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
gue estejam dentro do prazo de vigéncia dos distribuidores civeis, das Varas da
Fazenda Publica, Cartérios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica
Federal e da Procuradoria da Fazenda Publica do foro da sede ou domicilio da
Emitente;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa do emissor ou do
patrimonio separado;

convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Titulares das Notas
Comerciais, mediante Aviso aos Titulares das Notas Comerciais no SPED e no sitio

eletronico do Agente Fiduciario;

comparecer a Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais a fim de prestar
as informacgdes que lhe forem solicitadas;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

elaborar, no prazo legal, relatdério anual destinado aos Titulares das Notas
Comerciais, nos termos do artigo 15 da Resolugdo CVM 17, o qual devera conter,
no minimo, as seguintes informacoes:

cumprimento pela Emitente das suas obrigacOes de prestacdo de informacdes
periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

alteragdes estatutarias da Emitente ocorridas no periodo com efeitos relevantes
aos Titulares das Notas Comereciais;

comentarios sobre a estrutura de capital da Emitente relacionados a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares das Notas Comerciais
e que estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emitente;

guantidade de Notas Comerciais emitidas, a quantidade de Notas Comerciais em
Circulacdo e saldo cancelado no periodo;

(xviii) resgate, amortizacdo, conversdo, repactuacdo e pagamentos da Remuneracdo

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

realizada no periodo;

destinacdo dos recursos captados por meio das Notas Comerciais, de acordo com
os dados obtidos com os administradores da Emitente;

relacdo dos bens e valores eventualmente entregues a sua administracao, quando
houver;

cumprimento das demais obrigacoes assumidas pela Emitente nos termos deste
Termo de Emissao;

existéncia de emissdes de valores mobilidrios, publicas ou privadas realizadas pela
prépria Emitente e/ou por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emitente em que tenha atuado como agente
fiduciario, bem como os dados sobre tais emissGes previstas no artigo 6,
paragrafo 22 e no artigo 15, inciso Xl, da Resolugcdo da CVM 17;

(xxiii) declaracdo sobre a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que

impeca o Agente Fiducidrio a continuar a exercer a funcao;
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(xxiv) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores em até 4 (quatro)
meses contados do encerramento de cada exercicio social da Emitente, relatério
anual das Notas Comerciais;

(xxv) manter atualizada a relacdo dos Titulares das Notas Comerciais e seus enderecos,
mediante, inclusive, solicitacdo de informacdes junto a Emitente, ao Escriturador,
o Agente de Liquidagdo e a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto
neste inciso, a Emitente e os Titulares das Notas Comerciais, mediante subscricdo
e integralizacdo das Notas Comerciais, expressamente autorizam, desde ja, o
Escriturador, o Agente de Liquidacdo e a B3 a atenderem quaisquer solicitagOes
feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgagdao, a qualquer
momento, da posi¢ao de Notas Comerciais, e seus respectivos Titulares das Notas
Comerciais;

(xxvi) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Emissao, dos
Contratos de Garantia e todas aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e ndo
fazer da Emitente;

(xxvii) comunicar aos Titulares das Notas Comerciais qualquer inadimplemento, pela
Emitente, de obriga¢Ges financeiras assumidas no Termo de Emissdo, incluindo as
obrigacdes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Titulares das Notas Comerciais e as providéncias que pretende
tomar a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar da
ciéncia pelo Agente Fiduciario;

(xxviii) disponibilizar o preco unitario das Notas Comerciais, a ser calculado pela
Emitente, e acompanhado pelo Agente Fiduciario, aos Titulares das Notas
Comerciais e aos demais participantes do mercado, por meio de sua pagina na
rede mundial de computadores (https://www.vortx.com.br/);

(xxix) acompanhar a destinacdo dos recursos captados por meio da emissdo das Notas
Comerciais, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da
Emitente;

(xxx) divulgar as informacdes referidas na alinea (i) do item (xv) acima em sua pagina

na rede mundial de computadores tdo logo delas tenha conhecimento;
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(xxxi) verificar a regularidade da constitui¢do das Garantias Reais, bem como o valor dos
bens dados em garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e
exequibilidade, nos termos do Termo de Emissdo e Contratos de Garantia Real,
guando celebrados, conforme o caso; e

(xxxii) acompanhar com o Agente de Liquidacdo o integral e pontual pagamento dos
valores devidos, conforme estipulado no presente Termo de Emissao.

11.16. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emitente, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Emissdo para a protecdo
dos direitos ou defesa dos interesses da comunhdo dos Titulares das Notas Comerciais.

11.17. O Agente Fiduciario ndo fard qualquer juizo sobre a orientacao acerca de qualquer fato
da emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos investidores, comprometendo-se tdo-
somente a agir em conformidade com as instrucdes que |lhe forem transmitidas pelos
investidores. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre
o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orienta¢des
dos investidores a ele transmitidas conforme definidas pelos investidores e reproduzidas
perante a Emitente, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados
em decorréncia disto aos investidores ou a Emitente.

11.17.1. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolu¢cio CVM 17,
conforme alterada e dos artigos aplicdveis da Lei das Sociedades por A¢bes, bem
como ao previsto no Termo de Emissao e nos Contratos de Garantia, estando este
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional
gue ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel e/ou de referidos documentos.

11.17.2. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciadrio, o Agente Fiduciario
assumird que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emitente ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de
fraude ou adulteragdao. Nao sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela
elaboracdo de documentos societarios da Emitente, que permanecerdo sob
obrigacdo legal e regulamentar da Emitente elabora-los, nos termos da legislacdo
aplicavel.
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11.17.3. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Titulares das Notas Comerciais e/ou exonerarem terceiros
de obrigacGes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigacbes assumidas neste Termo de Emissdo e/ou nos
Contratos de Garantia, somente serdao validos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares das Notas Comerciais reunidos em Assembleia Geral de
Titulares das Notas Comerciais.

11.18. Nas hipdteses de impedimentos temporarios, renuncia, intervencdo, liquidacgao,
judicial ou extrajudicial, dissolugdo ou extin¢do, ou qualquer outro caso de vacancia na fungao
de agente fiducidrio da Emissdo, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias
corridos contados do evento que a determinar, Assembleia Geral de Titulares das Notas
Comerciais para a escolha do novo agente fiducidrio da Emissao, a qual podera ser convocada
pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emitente, por Titulares das Notas
Comerciais que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Notas Comerciais em
Circulacdo, ou pela CVM. Na hipdtese de a convocagdo nao ocorrer em até 15 (quinze) dias
corridos antes do término do prazo acima citado, cabera a Emitente efetua-la, sendo certo
gue a CVM podera nomear substituto provisério, enquanto ndo se consumar o processo de
escolha do novo agente fiducidrio da Emissao. A substituigao ndo implicara remuneragao ao
novo Agente Fiducidrio superior a ora avengada.

11.19. Na hipotese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas funcdes por
circunstancias supervenientes a este Termo de Emissdo, devera este comunicar
imediatamente o fato a Emitente e aos Titulares das Notas Comerciais, pedindo sua
substituigao.

11.20. E facultado aos Titulares das Notas Comerciais, apds o encerramento do prazo para a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Notas Comerciais, proceder a substituicdo do
Agente Fiduciario e a indicagdo de seu substituto, em Assembleia Geral de Titulares das Notas
Comerciais especialmente convocada para esse fim.

11.21. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse substituto recebera a
mesma remuneracdo recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condicdes,
sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a
partir da data de inicio do exercicio de sua fungdo como agente fiduciario da Emissdo. Esta
remuneracado podera ser alterada de comum acordo entre a Emitente e o agente fiducidrio
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substituto, desde que previamente aprovada pela Assembleia Geral de Titulares das Notas

Comerciais.

11.21.1.

11.21.2.

11.21.3.

11.21.4.

11.21.5.

Em qualquer hipdtese, a substituicdo do Agente Fiduciario ficara sujeita a
comunicacao a CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Resolugdo CVM
17 e eventuais normas posteriores aplicaveis.

A substituicao do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento a Termo de Emissdo, que devera ser registrado nos termos desta Termo
de Emissao.

O Agente Fiducidrio substituto deverd, imediatamente apds sua nomeacao,
comunica-la aos Titulares das Notas Comerciais.

Aplicam-se as hipdteses de substituicao do Agente Fiduciario as normas e preceitos
a este respeito promulgados por atos da CVM.

O Agente Fiduciario ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qgualidade, veracidade ou completude das informagbes técnicas e financeiras
constantes de qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes do Termo de
Emissdo e dos demais Documentos da Emissao.

12. DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DAS NOTAS COMERCIAIS

12.1. DisposicOes Gerais. Os Titulares das Notas Comerciais Escriturais poderdo, a qualquer

tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das
Sociedades por Acdes, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos

Titulares das Notas Comerciais Escriturais (“Assembleia Geral”).

12.1.1.

12.1.2.

Corporativo | Interno

Os procedimentos previstos nesta Clausula 12 serdo aplicaveis as Assembleias
Gerais de Titulares das Notas Comerciais e os qudruns aqui previstos deverdo ser
calculados levando-se em consideracdo a totalidade das Notas Comerciais em
Circulagao.

Para os fins de fixacdo de qudrum deste Termo de Emissdo, “Notas Comerciais em
Circulacdo

”

significa todas as Notas Comerciais, respectivamente, subscritas e
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integralizadas e ndo resgatadas, excluidas as Notas Comerciais, conforme o caso, (i)
mantidas em tesouraria pela Emitente; ou (ii) de titularidade de: (a) sociedades
controladas pela Emitente (diretas ou indiretas), (b) controladoras (ou grupo de
controle) da Emitente e (c) administradores da Emitente, incluindo, mas ndo se
limitando a, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas
anteriormente mencionadas, incluindo seus cénjuges, companheiros ou parentes
até o 22 (segundo) grau.

12.2. Sera permitida a realizacdo de Assembleias Gerais exclusivamente e/ou parcialmente
digitais, devendo ser observado o disposto na Resolugdo CVM n2 81, de 29 de margo de 2022,
conforme alterada.

12.3. As Assembleias Gerais poderdo ser convocadas pelo Agente Fiduciario, pela Emitente
ou por Titulares das Notas Comerciais Escriturais que representem, no minimo, 10% (dez por
cento) das Notas Comerciais Escriturais, ou pela CVM.

12.4. A convocacdo das Assembleias Gerais dar-se-a mediante anuncio publicado pelo
menos 3 (trés) vezes, com a antecedéncia minima de 8 (oito) dias, para primeira convocacado
e, de 5 (cinco) dias, para a segunda convocacdo, nos termos da Cldusula 6.19 acima,
respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de andncio de convocacdo de
assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Acdes, da regulamentacdo aplicavel
e deste Termo de Emissdo, ficando dispensada a convocacdo no caso da presenca da
totalidade dos Titulares das Notas Comerciais Escriturais.

12.5. As deliberagdes tomadas pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais, no ambito
de sua competéncia legal, observados os qudruns previstos neste Termo de Emissdo, serdo
validas e eficazes perante a Emitente e obrigardo todos os Titulares das Notas Comerciais
Escriturais, independentemente de seu comparecimento ou voto na respectiva Assembleia
Geral.

12.6. Na&o sera admitida na Assembleia Geral a presenca de quaisquer pessoas que nao
sejam Parte deste Termo de Emissao ou que ndo comprovem sua condigao de titular de Notas

Comerciais Escriturais ou de mandatario, mediante prévia apresentacdo dos documentos
regulares de identificacdo, societarios e procuracgdes.
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12.7. As Assembleias Gerais instalar-se-d3o, em primeira convocacdo, com a presenca de
titulares de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Notas Comerciais em
Circulagdo, e, em segunda convocagdo, com qualquer quérum.

12.8. A presidéncia e secretaria das Assembleias Gerais caberdo aos representantes dos
Titulares de Notas Comerciais, eleitos pelos Titulares de Notas Comerciais presentes, ou
aqueles que forem designados pela CVM.

12.9. O Agente Fiducidrio devera comparecer as Assembleias Gerais e prestar aos Titulares
das Notas Comerciais as informacgdes que lhe forem solicitadas.

12.10. Nas deliberagdes das Assembleias Gerais, a cada uma das Notas Comerciais em
Circulacdo caberd um voto, admitida a constituicdo de mandatario, Titular das Notas
Comerciais ou ndo. Exceto pelo disposto na Cldusula 12.11 abaixo ou pelos demais quéruns
expressamente previstos em outros itens deste Termo de Emissdo, todas as deliberacdes a
serem tomadas em Assembleia Geral, incluindo para concessdo de renuncia prévia ou perdado
temporario prévio (waiver prévio) para quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado
previstos neste Termo de Emissdao, dependerdao de aprovagao de Titulares das Notas
Comerciais Escriturais representando, no minimo, em primeira ou em segunda convocacao,
50% (cinquenta por cento) mais uma das Notas Comerciais em Circulacdo, observado o
qudérum de instalagdo estipulado na Clausula 12.7 acima.

12.11. N3o estdo incluidos no quéorum a que se refere a Clausula 12.10 acima:

(a) 0os quéruns expressamente previstos em outras Cldusulas deste Termo de
Emissdo; e

(b) as seguintes alteracdes, que deverdo ser aprovadas por Titulares das Notas
Comerciais representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Notas Comerciais em Circulacdo, sejam em primeira ou segunda convocacao,
(1) das disposicoes desta Clausula; (2) de qualquer dos qudruns previstos neste
Termo de Emissdo; (3)da Remuneracdo; (4)Datas de Pagamento da
Remuneragdao ou quaisquer valores previstos neste Termo de Emissao,
incluindo condi¢cbes de amortizacdo e resgate; (5) Data de Vencimento ou
prazo de vigéncia das Notas Comerciais; (6) altera¢cGes de termos e condicGes
das Garantias; (7) da criacdo de evento de repactuacdo; (8) das disposicdes

relativas a Resgate Antecipado Facultativo ou de Resgate Antecipado
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Obrigatério; e (9) da redagdo de qualquer Evento de Vencimento Antecipado,
exceto por alteracbes de redacdo nos Eventos de Vencimento Antecipado
necessarias para refletir as condicbes de eventual aprovacdo prévia (waiver)
dos Titulares das Notas Comerciais Escriturais.

12.12. Sera obrigatdria a presencga de representantes legais da Emitente nas Assembleias
Gerais de Titulares de Notas Comerciais convocadas pela Emitente, enquanto nas assembleias
convocadas pelos Titulares das Notas Comerciais, ou pelo Agente Fiduciario, a presenca dos
representantes legais da Emitente sera facultativa, a ndo ser quando ela seja solicitada pelos
Titulares das Notas Comerciais ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, hipdtese em que
sera obrigatdria.

12.13. Fica, desde ja, dispensada a realizagao de Assembleia Geral para deliberar sobre
(i) correcdo de erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) alteracOes a este Termo de
Emissdo ja expressamente permitidas, nos termos deste Termo de Emissao; (iii) alteracdes a
este Termo de Emissdo em decorréncia de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3 ou pela
ANBIMA,; ou (iv) alteracOes a este Termo de Emissdo em decorréncia da atualizacdo dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros,
desde que as alteracdes ou correcdes referidas nos itens (i), (iii) e (iv) acima ndo possam
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares das Notas Comerciais Escriturais e/ou a Emitente ou
qgualquer alteracdo no fluxo das Notas Comerciais Escriturais, e desde que ndo haja qualquer
custo ou despesa adicional para os Titulares das Notas Comerciais Escriturais.

12.14. Aplica-se as Assembleias Gerais, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por
AcOes, sobre a assembleia geral de acionistas.

13. DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. Cessdo e Sucessores. Nenhuma das Partes poderd ceder este Termo de Emissao, no

todo ou em parte, sem a prévia e expressa anuéncia da outra Parte. Este Termo de Emissdo
obriga as Partes e seus sucessores, herdeiros ou cessionarios autorizados de qualquer Parte,
a qualquer titulo.

13.2. Execucdo Especifica. As Partes reconhecem, para todos os fins e efeitos de direito, que

o presente Termo de Emissdo constitui titulo executivo extrajudicial, estando sujeito a
execugao especifica, nos termos do Cddigo de Processo Civil. Alternativamente ou
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cumulativamente ao pedido de execucao especifica, a Parte que se considerar prejudicada
podera pleitear indenizacdo por perdas e danos.

13.3. Irrevogabilidade das DisposicOes. As disposicoes deste Termo de Emissdo sdo

irrevogaveis e irretrataveis e obrigam as Partes, seus cessionarios e sucessores a qualquer
titulo.

13.4. Independéncias das Disposicdes. Caso qualquer disposicao deste Termo de Emissao se

torne nula ou ineficaz, a validade ou eficacia das disposi¢cdes restantes ndo sera afetada,
permanecendo em pleno vigor e efeito e, em tal caso, as Partes entrardo em negociagoes de
boa-fé visando a substituir a disposicdo ineficaz por outra que, tanto quanto possivel e de
forma razodvel, atinja a finalidade e os efeitos originalmente desejados.

13.5. Inexisténcia de Renuncia. Exceto se expressamente previsto em sentido contrario

neste Termo de Emissdo, o fato de uma Parte deixar de exigir a tempo o cumprimento de
gualquer das disposicdes deste Termo de Emissdo ou de quaisquer direitos relativos a este
Termo de Emissdo ou ndo exercer quaisquer faculdades aqui previstas ndo sera considerado
uma renuncia a tais disposi¢des, direitos ou faculdades, nao constituira novagao e ndo afetara
de qualquer forma o exercicio futuro de tal direito.

13.6. Alteracdes. O presente Termo de Emissdo somente podera ser alterada por
instrumento particular de aditamento devidamente assinado pelas Partes.

13.7. Despesas. A Emitente arcard com todos os custos: (i) decorrentes da colocagdo publica
das Notas Comerciais, incluindo todos os custos relativos ao seu registro na CVM, na B3 e na
ANBIMA; (ii) de registro de todos os atos necessdrios a Emissdo e a Oferta, como as
Aprovacoes Societarias; e (iii) pelos honorarios e despesas com a contratacdo de Agente
Fiduciario, Agente de Liquidacdo e Escriturador, bem como com os sistemas de distribuicdo e
negociacdo das Notas Comerciais nos mercados primario e secundario.

13.8. Comunicagdes. Toda e qualquer comunicagdo, notificagdo, intimagao ou citagao,
judicial ou extrajudicial, relativa a este Termo de Emissao ou as respectivas garantias em

nome dos demais (“Comunicacdo”) devera ser feita nos termos desta clausula, incluindo, sem
limitacdo, quaisquer citagdes, intimacoes ou notificagbes em arbitragem ou processo judicial.
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13.8.1. Qualquer Comunicagao sera considerada valida e eficaz em relagdo a Emitente quando
enviada a Emitente, ou por carta ou comunicacao eletronica com aviso de entrega, em
gualquer dos enderecos abaixo listados:

Para a Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect:

WINITY S.A.

WINITY INFRAESTRUTURA LTDA.

WINITY PARTICIPACE)ES S.A.

ONE PROPRIEDADES S.A.

WINFRA CONNECT SPE S.A.

Rua Joaquim Floriano, n2 913, Conjuntos 31 e 32 - Itaim Bibi, CEP 04534-013
At.: Eduardo Diniz Vianna Born

E-mail: eb@winity.com.br

Para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n.2 215, 42 andar, Pinheiros,

S3o Paulo/SP, CEP 05425-020

At.: Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E- mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo de

ativos)

13.8.2. A mudanca de destinatdrio, de endereco ou de qualquer das informacdes acima
indicadas deve ser prontamente comunicada por escrito as demais Partes, conforme
aqui previsto; se dita comunicacdo deixar de ser realizada, qualquer aviso ou
comunicacdo entregue aos destinatarios ou nos enderecos acima indicados serd
considerado como tendo sido regularmente feito e recebido.

13.9. Substituicio de Prestadores de Servicos. E facultado aos Titulares das Notas

Comerciais, ap6s o encerramento do prazo para a distribuicdo das Notas Comerciais no
mercado, proceder a substituicio do Agente Fiducidrio, do Agente de Liquidacdo e do
Escriturador. A substituicdo do Agente Fiducidrio, do Agente de Liquidacdo e do Escriturador,
bem como a indicagdo de seu(s) substituto(s), devera ser aprovada em Assembleia Geral de
Titulares das Notas Comerciais especialmente convocada para esse fim.
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13.10. Acordo Integral. O presente Termo de Emissdo representa o acordo completo entre as

Partes e supera e substitui quaisquer outros entendimentos entre as Partes referentes as
matérias de que trata.

13.11. Assinatura Eletronica. As Partes reconhecem como valida, eficaz e vinculante, para fins

de comprovagao de autoria, autenticidade e integridade, para todos os fins de direito, a
assinatura deste Termo de Emissdo por meio eletronico, desde que mediante o uso de
certificados emitidos pela ICP Brasil, conforme previsto na Medida Proviséria n2 2.200-2, de
24 de agosto de 2001 (“MP 2.200-2"). Para evitar quaisquer duvidas, as Partes acordam que
deste Termo de Emissdo sera considerado como auténtico, valido, integro, eficaz, exequivel
e verdadeiro, constituindo, para todos os fins de direito, titulo executivo extrajudicial
mediante cumprimento do artigo 784, paragrafo 42, do Cédigo de Processo Civil, e do artigo
48 da Lei 14.195 e por consequéncia confirmam seu entendimento, autorizagdo, aceitagao e
reconhecimento como prova valida, a comprovacdo da autoria das assinaturas neste Termo
de Emissao, desde que realizadas por meio dos certificados emitidos pela ICP-Brasil, conforme
previsto na MP 2.200-2.

13.12. Contagem de Prazos. Os prazos estabelecidos no presente Termo de Emissao serao

computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Codigo Civil, sendo excluido o
dia do comeco e incluido o do vencimento.

13.13. Eficacia. Este Termo de Emissdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data
nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data
posterior. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este
instrumento em local diverso daquele indicado neste Termo de Emissao, o local de celebracao
deste instrumento é, para todos os fins, a cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme
indicado abaixo.

13.14. As Partes declaram-se cientes e de acordo que este Termo de Emissdo e todos os
demais documentos assinados eletronicamente no ambito da Emissao serdao considerados,
para todos os efeitos, validos e exequiveis, nos termos aqui previstos, bem como renunciam
ao direito de impugnagdo de que trata o artigo 225 do Cddigo Civil, reconhecendo
expressamente que as reproducdes mecanicas ou eletronicas de fatos ou de coisas fazem
prova plena desses.

13.15. Lei Aplicavel. Este Termo de Emissdo serd regido e interpretado de acordo com as leis

da Republica Federativa do Brasil.
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13.16. Foro. Fica eleito o foro da Comarca da cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, com

exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questées
porventura resultantes deste Termo de Emissdo.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em
formato eletrénico, nos termos da Clausula 13.11 acima, dispensada a assinatura de
testemunhas, na forma do §4¢ do art. 784 do Cédigo de Processo Civil.

S&do Paulo — SP, 09 de maio de 2025.

[assinaturas nas proximas pdginas]
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[Pdgina de assinaturas (1/3) do Termo de Emissdo da 1¢ (Primeira) Emissdo de Notas

Comerciais Escriturais, ndo Conversiveis em A¢bes, em Série Unica, para Distribuicéo Publica,
Sob o Rito de Registro Automdtico, da Winity S.A.]

WINITY S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

WINITY PARTICIPAGOES S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
WINITY INFRAESTRUTURA LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pdgina de assinaturas (2/3) do Termo de Emissdo da 1¢ (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, ndo Conversiveis em A¢bes, em Série Unica, para Distribuicéo Publica,
Sob o Rito de Registro Automdtico, da Winity S.A.]

ONE PROPRIEDADES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

WINFRA CONNECT SPE S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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[Pdgina de assinaturas (3/3) do Termo de EmissGo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, ndo Conversiveis em A¢bes, em Série Unica, para Distribuicéo Publica,
Sob o Rito de Registro Automdtico, da Winity S.A.]

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Cargo:
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ANEXO |
ADITAMENTO PARA INCLUSAO DE NOVOS AVALISTAS

[*] ADITAMENTO AO TERMO DE EMISSAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS
COMERCIAIS ESCRITURAIS, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUIGAO PUBLICA, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DA WINITY S.A.

Pelo presente “[e] Aditamento ao Termo de EmissGo Da 12 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Acdes, em Série Unica, Para Distribuicédo Publica,
Sob o Rito de Registro Automdtico, da Winity S.A.” (“Aditamento”), de um lado,

Na qualidade de emitente das Notas Comerciais:

WINITY S.A., sociedade por a¢cGes de capital fechado, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 913, conjunto 31 e 32, Itaim Bibi, CEP
04534-013, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n? 34.622.881/0001-02, neste ato representada pelos seus representantes
legais, na forma do seu Estatuto Social (“Emitente”);

Il Na qualidade agente fiducidrio, nomeado no Termo de Emissdo, representando a
comunhdo dos titulares das Notas Comerciais (“Titulares das Notas Comerciais”):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade de S3o Paulo, estado
de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ sob o0 n? 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu estatuto social
pelos seus representantes legalmente designados abaixo assinados (“Agente Fiduciario”);

i E como avalistas e principais pagadoras, solidariamente com a Emitente:

WINITY PARTICIPAGOES S.A., sociedade por a¢des de capital fechado, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 913, Sala 03, conjunto 31 e 32,
[taim Bibi, CEP 04534-013, inscrita no CNPJ sob o n2 42.902.223/0001-94, neste ato
representada pelos seus representantes legais, na forma do seu Estatuto Social (“Winity
Participacoes” ou “Acionista”);
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WINITY INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2913, conjunto 31 e 32, Itaim Bibi, CEP 04534-
013, inscrita no CNPJ sob o n? 44.577.243/0001-62, neste ato representada pelos seus
representantes legais, na forma do seu Contrato Social (“Winity Infraestrutura”);

ONE PROPRIEDADES S.A., sociedade por a¢des de capital fechado, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 913, Sala 02, conjunto 31 e 32,
Itaim Bibi, CEP 04534-013, inscrita no CNPJ sob o n? 50.472.697/0001-71, neste ato
representada pelos seus representantes legais, na forma do seu Estatuto Social (“One

Propriedades”);

WINFRA CONNECT SPE S.A., sociedade por acbes de capital fechado, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 913, Sala 02, conjunto 31 e 32,
Itaim Bibi, CEP 04534-013, inscrita no CNPJ sob o n? 53.063.102/0001-12 (“Winfra Connect”
ou “Avalista Pés Condicdo Suspensiva”);

[NOVA AVALISTA], sociedade por ac¢des de capital fechado, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 913, Sala 03, conjunto 31 e 32, Itaim
Bibi, CEP 04534-013, inscrita no CNPJ sob o0 n? 53.063.102/0001-12, neste ato representada
pelos seus representantes legais, na forma do seu Estatuto Social (“Nova Avalista” e, em
conjunto com a Winity Participacdes, Winity Infraestrutura, One Propriedades e Winfra
Connect, as “Avalistas”);

Sendo a Emitente, o Agente Fiduciario e as Avalistas doravante denominados, em conjunto,
como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”;

CONSIDERANDO QUE:

| a Emitente, o Agente Fiduciario, a Winity Participacdes, a Winity Infraestrutura, a One
Propriedades e a Winfra Connect celebraram, em [®] de [®] de 2025, o “Termo de Emissdo Da
19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em A¢oes, Em Série
Unica, Para Distribuicéo Publica, Sob o Rito de Registro Automdtico, da Winity S.A.”, conforme
aditado (“Termo de Emissdo”) por meio do qual foram emitidas 80.000 (oitenta mil) notas
comerciais escriturais, ndo conversiveis em ac¢des, em série Unica, da 12 (primeira) emissdo
da Emitente, todas com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissdo,
qual seja, [®] de [®] de 2025, perfazendo o montante total de RS 80.000.000,00 (oitenta
milhdes de reais) (“Notas Comerciais”);

Pagina 78

Corporativo | Interno



Docusign Envelope ID: D737AAEO0-EB79-4859-BA2F-FA0995COFDEA

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Il em [e] de [®] de [®] foi realizada uma Reorganizacdo Permitida (conforme definido no
Termo de Emissdo), a qual resultou na [constituicdo/integracdo] da [Nova Avalista], a qual
devera ser incluida no rol de Avalistas do Termo de Emissdo, conforme a Clausula 8.1 (vii) e,
nos termos da mesma clausula ndo é necessaria a realizacdo de Assembleia Geral para
aprovar a celebracdo do presente Aditamento; e

1} em razao do acima disposto, as Partes desejam aditar o Termo de Emissao, nos termos
da Clausula 8.1(vii), para formalizar, entre outros, o ingresso da Nova Avalista, na qualidade
de avalista, como principal pagadora e devedora solidaria dos valores devidos pela Emitente
em decorréncia das ObrigacGes Garantidas (conforme definido no Termo de Emissdo) nos
termos do Termo de Emissdo, sendo certo que a celebracdo do presente Aditamento pelas
Partes estd autorizada no ambito do Termo de Emissao e independe de aprovagao em
Assembleia Geral.

RESOLVEM AS PARTES celebrar este Aditamento, o qual sera regido e interpretado de acordo
com os termos e condicdes a seguir.

Os termos iniciados em letra maiuscula no presente Aditamento, estejam no singular ou no
plural, que ndo estejam de outra forma definidos neste Aditamento, ainda que

posteriormente ao seu uso, terdo o significado a eles atribuido no Termo de Emissao.

1. INTERPRETACOES

1.1. DefinicGes. Para efeitos deste Aditamento, salvo se de outro modo aqui expresso, as
palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula deverdo ter os significados atribuidos no
Termo de Emissao, ainda que posteriormente ao seu uso, exceto se de outra forma definidos
no presente Aditamento.

1.2. InterpretacSes. A menos que o contexto exija de outra forma, este Aditamento deve
ser interpretado conforme o Termo de Emissao é interpretado.

2. AUTORIZACOES E REQUISITOS

2.1. Aprovacdes Societarias. Nos termos da Clausula 1.1 do Termo de Emissdo, nao é
necessaria qualquer aprovacdo societaria adicional as Aprovacbes Societarias para a
celebragao do presente Aditamento pela Emitente, pelas Avalistas e pela Winfra Connect.

2.2. Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais. Nos termos da alinea (vii) da
Clausula 8.1 do Termo de Emissdo, ndo se faz necessaria qualquer aprovagdo por Assembleia
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Geral de Titulares das Notas Comerciais para a celebracdo do presente Aditamento.

2.3.  Aprovacdo Societaria da [Nova Avalista]. Este Aditamento é celebrado e o Aval
(conforme definida no Termo de Emissdo) é outorgado pela Nova Avalista com base na

[Assembleia Geral Extraordinaria {e/ou} Reunido do Conselho de Administragdo] da [Nova
Avalista], realizada em [@] de [®] de [®] e arquivada [na Junta Comercial da Nova Avalista],
em [®] de [®] de [®] sob o n? [e] (“Aprovacdo Societdria da Nova Avalista”).

2.4. Divulgacdo deste Aditamento. Este Aditamento serd divulgado em sistema eletrénico
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, nos termos do artigo 89,
IX, §32 e §52 da Resolucdao CVM 160 em até 7 (sete) dias contados da data da respectiva
assinatura.

3. ALTERACOES

3.1 Pelo presente Aditamento, as Partes resolvem alterar o Termo de Emissdo, a fim de
refletirem a inclusdo da Nova Avalista na qualidade de Avalista das Notas Comerciais e,
consequentemente, incluirem os termos e condigdes do Aval da Nova Avalista e as
referéncias a autorizacdo necessaria para a outorga do Aval da Nova Avalista, entre outros
ajustes necessarios, sendo que (a) todas as referéncias a “Avalistas” deverdo incluir também
a [Nova Avalista]; (b) todas as referéncias a “Aprovacdes Societdrias da Avalistas” deverdo
incluir também a Aprovagdo Societaria da [Nova Avalista]; e (c) todas as referéncias a “Aval”
deverdo incluir também o Aval da [Nova Avalista].

3.2 Emrazdo do disposto na Clausula 3.1 acima e das obriga¢Ges previstas no item (vii) da
Clausula 8.1 do Termo de Emissdo, as Partes resolvem incluir as Clausulas 1.[5], 4.1.[5],
4.1.[6] e alterar a Cldusula 13.8 do Termo de Emissao, as quais passarao a vigorar com a
seguinte redacao:

“1. AUTORIZACOES

(...)

1.[5]. Autorizagdo da [Nova Avalista]: A outorga do Aval e da Cessdo Fiducidria pela
Winfra Connect, mediante a implementacdo da Condi¢do Suspensiva, foi aprovada
por meio da [assembleia geral extraordindria / reunido do conselho de
administracdo] realizada em [=] de maio de 2025 (“Aprovac¢do Societdria da Avalista
Pds Condicdo Suspensiva” e, em conjunto com a Aprovagdo Societdria da Emissdo,
as Aprovagées Societdrias das Avalistas e a Aprovagdo Societdria da Winfra Connect,
“Aprovacdes Societdrias”).

(...)
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[4.1.[5]. Alienagdo Fiducidria de [A¢bes/Cotas] — [Nova Avalista]: alienagdo
fiducidria, a ser outorgada pela [=], da totalidade das [a¢bes/cotas] de emissdo da
[Nova Avalista], representativas de 100% (cem por cento) do capital social da [Nova
Avalista], a qual deverd incluir todos os frutos, rendimentos, preferéncias, vantagens
e direitos que forem atribuidos as [agOes/cotas] alienadas fiduciariamente, a
qualquer titulo, relacionados a tais [agdes/cotas], bem como quaisquer novas
[agbes/cotas] que, a qualquer tempo, vierem a ser subscritas e/ou adquiridas pela
[=] de emissdo da [Nova Avalista], mediante desdobramento, grupamento,
bonificagéio ou qualquer outra forma de operagdo societdria (“Alienagdo Fiducidria
de [Acbes/Cotas] — [Nova Avalista]” e, em conjunto com as Alienagdes Fiducidrias de
Acles e Cotas — Controladas Diretas da Acionista e a Alienagéo Fiducidria de A¢des
— Winfra Connect, “Alienacées Fiducidrias de Acbes e Cotas”), nos termos a serem
previstos no “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de A¢des e Outras
Avencgas”, a ser celebrado entre a [=], na qualidade de alienante, o Agente Fiducidrio,
na qualidade de parte garantida, e a [Nova Avalista], na qualidade de interveniente
anuente (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de AcGes — [Nova Avalista]”);

4.1.[6]. Cessdo Fiducidria — [Nova Avalista]: cessdo fiducidria da totalidade dos
direitos creditorios de titularidade da [Nova Avalista], decorrentes (i) da conta
corrente de movimentagdo restrita, aberta junto ao Banco Depositdrio, de
titularidade da [Nova Avalista] (“Conta Vinculada Nova Avalista”), que serd operada
nos termos do Contrato de Contas Vinculadas, na qual serdo depositados os direitos
creditorios: (i) decorrentes dos Contratos de Receita (conforme definido abaixo) de
sua titularidade; e (ii) todos os direitos creditdrios de titularidade da Nova Avalista]
decorrentes da [Nova Avalista] (“Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios [Nova
Avalista]” e, em conjunto com [as Alienacbes Fiducidrias de Ag¢des e Cotas —
Controladas Diretas da Acionista, a Aliena¢do Fiducidria de A¢oes — Winfra Connect,
a Cessdo Fiducidria — Controladas Diretas da Acionista e a CessGo Fiducidria de
Direitos Creditérios — Winfra Connect, as “Garantias Reais”), nos termos do
“Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras
Avencas” (“Contrato de Cessdo Fiducidria — [Nova Avalista]” e, em conjunto com o
Contrato de Alienagdo Fiducidria de A¢bes e Cotas — Controladas Diretas da
Acionista, o Contrato de Alienagdo Fiducidria de A¢cbes — Winfra Connect, o Contrato
de Cessdo Fiducidria — Controladas Diretas da Acionista e o Contrato de CessGo
Fiducidria — Winfra Connect, os “Contratos de Garantia”).]

13.8 Comunicacbes. Toda e qualquer comunicagdo, notificagGo, intimag¢Go ou
citagdo, judicial ou extrajudicial, relativa a este Termo de Emiss@o ou as respectivas
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garantias em nome dos demais (“ComunicacGo”) deverd ser feita nos termos desta
cldusula, incluindo, sem limitagcdo, quaisquer citagées, intimagées ou notificagoes
em arbitragem ou processo judicial.

13.8.1. Qualquer Comunicagdo serd considerada vdlida e eficaz em relagdo a
Emitente quando enviada a Emitente, ou por carta ou comunicagcdo
eletrénica com aviso de entrega, em qualquer dos enderecos abaixo listados

Para a Emitente, as Avalistas e a Winfra Connect:

WINITY S.A.

WINITY INFRAESTRUTURA LTDA.

WINITY PARTICIPACOES S.A.

ONE PROPRIEDADES S.A.

WINFRA CONNECT S.A.

Rua Joaquim Floriano, n® 913, Conjuntos 31 e 32 - Itaim Bibi, CEP 04534-013
At.: Eduardo Diniz Vianna Born

E-mail: eb@winity.com.br

[NOVA AVALISTA]
[o]

At.: [e]

Telefone: [®]
E-mail: [e]

(...)

3.3 Tendo em vista as alteragdes previstas neste Aditamento e outras realizadas para
ajustes de redacdo e conformidade, as Partes, neste ato, acordam que o Contrato passara a
vigorar na forma do Anexo A ao presente Aditamento.

4. DISPOSICOES GERAIS

4.1 Pelo presente Aditamento, a Nova Avalista ratifica, expressa e integralmente, todas
as declaragOes, garantias e avencas, respectivamente prestadas, outorgadas e contratadas
no Termo de Emissdo, incluindo as declara¢Ges presadas na Clausula 10 do Termo de
Emissdo, como se tais declaracles, garantias e avencas estivessem aqui integralmente
transcritas.

4.2 As obrigagdes assumidas neste Aditamento tém cardter irrevogavel e irretratavel,
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obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

4.3 A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas deste
Aditamento, desde que ndo afete a validade e exequibilidade deste Aditamento, ndo afetara
as demais clausulas, que permanecerao validas e eficazes até o cumprimento, pelas partes,
de todas as suas obrigacOes aqui previstas. Ocorrendo a declara¢do de invalidade ou nulidade
de qualquer cldusula deste Aditamento, as Partes se obrigam a negociar, no menor prazo
possivel, em substituicdo a clausula declarada invalida ou nula, a inclusdo, neste Aditamento,
de termos e condicdes validos que reflitam os termos e condi¢des da cldusula invalidada ou
nula, observados a inten¢do e o objetivo das partes quando da negociacdo da clausula
invalidada ou nula e o contexto em que seinsere.

4.4 Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes sera sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara renuncia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem
implicard novacdo, alteracdo, transigéncia, remissao, modificacdo ou reducdo dos direitos e
obrigacdes daqui decorrentes.

4.5 As partes reconhecem este Aditamento como titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 784, | e paragrafo 42 da Lei n? 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada (“Cdédigo de Processo Civil”).

4.6 Para os fins deste Aditamento, as partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a
execucdo especifica das obrigacdes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e seguintes,
538, 806 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o
vencimento antecipado das obriga¢gdes decorrentes das Notas Comerciais, nos termos
previstos no Termo de Emissao.

4.7 As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das Partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é
utilizado o processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP-Brasil, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Provisdria
n2 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de
contratacdo em meio eletronico, digital e informatico como vélida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima
prevista, o presente Aditamento, assim como os demais documentos relacionados a Emissao
e as Notas Comerciais, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico conforme
disposto nesta Clausula.
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4.8 Este Aditamento produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada,
ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior. Ademais,
ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local
diverso daquele indicado neste Aditamento, o local de celebragdo deste instrumento €, para
todos os fins, a cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme indicado abaixo.

49 Lei de Regéncia. Este Aditamento é regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

4.10 Foro. Fica eleito o foro de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura resultantes deste
Aditamento.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este
Aditamento de forma eletrdnica, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do
paragrafo 49, do artigo 784, do Cédigo de Processo Civil.

[Inserir assinaturas]

3k 3k %k %k
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ANEXO A

VERSAO CONSOLIDADA DO TERMO DE EMISSAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS
COMERCIAIS ESCRITURAIS, NAO CONVERSIVEIS EM AGCOES, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUIGAO PUBLICA, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DA WINITY S.A.

[Anexo a ser inserido oportunamente]
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ANEXO Il
CONTRATOS DE RECEITA EXISTENTES

1. “Contrato Global de Cessdo de Uso” celebrado entre a Greenwich Brasil
Solugdes em Infraestrutura de Telecom LTDA. e a Algar Telecom S.A., em 02 de junho
de 2020, e seus respectivos formularios de site;

2. “Contrato Mdster Para Cessdo de Uso de Infraestrutura e Outras Avengas Para
0 ‘Projeto B2B” celebrado entre a Tim S.A. e a Winity S.A., em 02 de maio de 2024, e
seus respectivos requerimentos de cessao de uso;

3. “Contrato de Cessdo de Espaco de Infraestrutura” celebrado entre a Claro S.A.
e a Winity S.A., em 12 de agosto de 2022, e seus respectivos formuldrios de cessao de

uso;

4, “Contrato Master de Cess@o de Uso e Construgdo” celebrado entre a Telefonica
Brasil S.A. e a Winity SPE S.A. (antiga denominag¢do da Winity S.A.), em 02 de margo de
2023, e seus respectivos formularios de cessao de uso.

5. “Contrato Master de Prestacgdo de Servicos de Prospecgéo de Sites e Cessdo de
Uso Entre Tim e One — Projeto Sky Coverage” celebrado entre a Tim S.A. e a One
Infraestrutura de Dados S.A. (antiga denominacdo da Winity S.A.), em 29 de outubro de
2020 e seus respectivos requerimentos de cessao de uso;

6. “Contrato Global de Cesséo de Uso — CT COM EIXO 002 20” celebrado entre a
Eixo SP Concessiondria de Rodovias S.A. e a One Infraestrutura de Dados S.A. (antiga
denominacdo da Winity S.A.), em 31 de margo de 2021, e seus respectivos formularios
de site;

7. “Instrumento de Permisséo de Uso de Infraestruturas de Radiocomunicagdo n®
CART-CT-RA-005-2022” celebrado entre a Concessionaria Auto Raposo Tavares S.A. e a
Winity S.A., em 28 de abril de 2022, e seus respectivos formularios de site;

8. “Contrato de Cessdo de Espaco de Infraestrutura Indoor” celebrado entre a
Claro S.A. e a Winity S.A., em 16 de novembro de 2022, e seus respectivos formuldrios
de cessdo de uso;
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9. “Contrato de Cessdo de Uso de Espaco em Infraestrutura de Mobiliario Urbano
Street Level Solution (SLS)” celebrado entre a Claro S.A. e a Winity Infraestrutura Ltda.,
em 22 de junho de 2023, e seus respectivos formularios de cessdo de uso de espaco em
mobiliario urbano street level solution (SLS);

10. “Contrato de Cessdo de Espaco de Infraestrutura / Solugdo Simplificada (5S)”
celebrado entre a Claro S.A. e a Winity Infraestrutura Ltda., em 14 de julho de 2023, e
seus respectivos formuldrios de cessdo de uso de infraestrutura;

11. “Contrato de Cessdo de Espaco de Infraestrutura” celebrado entre a Claro S.A.
e a DT Brasil Construcdo e Solucdo de Projetos de Telecomunicagbes Ltda., em 10 de
julho de 2019, e seus respectivos formularios de solicitacdao de compartilhamento;

12. “Prospecgdo de Sites e Cessdo de Uso entre Tim e Greenwich” celebrado entre
a Greenwich Brasil SolugGes em Infraestrutura de Telecom Ltda. e a Tim S.A., em 28 de
agosto de 2019, e seus respectivos formularios de requerimento de cessao de uso;

13. “Contrato Master de Prestacdo de Servicos de Prospecgdo de Sites e Cessdo de
Uso entre Tim e Greenwich” celebrado entre a Greenwich Brasil SolugGes em
Infraestrutura de Telecom Ltda. e a Tim S.A., em 19 de novembro de 2019, e seus
respectivos formularios de requerimento de cessdo de uso;

14. “Contrato de Cessdo de Espaco de Infraestrutura” celebrado entre a Claro S.A.
e a Greenwich Brasil Solugdes em Infraestrutura de Telecom Ltda., em 24 de margo de
2020, e seus respectivos formularios de solicitacdo de compartilhamento;

15. “Contrato Global de Cesséo de Uso” celebrado entre a TS Servigos Imobilidrios
em ComunicacOes EIRELI, a Telesite Telecomunica¢des EIRELI e a Tim Celular S.A., em
13 de maio de 2016, e seus respectivos formularios de requerimento de cessdo de uso;

16. “Contrato Master de Prestagdio de Servicos de Prospeccdo de Sites Sustentdveis
e Cessdo de Uso de Infraestrutura” celebrado entre TS Servicos Imobilidrios em
Comunicacoes EIRELI, em 29 de julho de 2020, e seus respectivos formuldrios de
requerimento de cessdo de uso;
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17. “Contrato de Cesséo de Uso Collocation SPPR5” celebrado entre a Winity S.A.
e a Telefbnica Brasil S/A, em 19 de maio de 2022, e seus respectivos formularios de
cessdo de uso de infraestrutura;

18. “Contrato de Cessdo de Uso Collocation PRLEB” celebrado entre a Winity S.A. e
a Telefonica Brasil S/A, em 13 de junho de 2022, e seus respectivos formuldrios de
cessdo de uso de infraestrutura;

19. “Contrato de Cessdo de Uso Collocation SPDS3” celebrado entre a Winity S.A.
e a Telefonica Brasil S/A, em 13 de junho de 2022, e seus respectivos formularios de
cessdo de uso de infraestrutura;

20. “Contrato de Cessdo de Uso de Infraestrutura Bondinho Pdo de A¢ucar RJIBOD
(RJRDJOO3IN)” celebrado entre Winity S.A. e a Telefonica Brasil S/A, em 17 de janeiro
de 2022, e seus respectivos formularios de uso;

21. “Contrato de Cessdo de Uso de Infraestrutura Hospital Instituto Orizonti MGOIZ
(MGBLHO03IN)” celebrado entre Winity S.A. e a Telefénica Brasil S/A, em 17 de outubro
de 2022, e seus respectivos formularios de uso;

22. “Contrato de Cessdo de Uso de Infraestrutura Shopping Riverside PIRSS
(PITRSO01IN)” celebrado entre Winity S.A. e a Telefénica Brasil S/A, em 13 de junho de
2022, e seus respectivos formularios de uso; e

23. “Contrato de CessGo de Uso de Infraestrutura Vila da Mobnica RSGVM
(RSGRMOO5IN)” celebrado entre Winity S.A. e a Telefénica Brasil S/A, em 05 de
dezembro de 2022, e seus respectivos formularios de uso.
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